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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Oguzata Gayrimenkul Yatirm Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit
akis tablosu ile onemli muhasebe politikalarmm ozeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarmdan olusan

finansal tablolarmi denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimtize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarim Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitilmiistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklari boliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta
yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarimin, goriigiimiizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inan1yoruz.

3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde en
cok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarm bagimsiz denetimi

gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimizin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayr bir goriis bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konular1
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Finansal Tablolardaki
Gaésterimi ve Aciklanan Onemli Bilgiler

Denetimde konunun nasil ele alindi§n

Dipnot 2 Muhasebe politikalarinda agiklandi1 uizere Sirket,
ilk  muhasebelestirme sonrasinda  yatirim amagh
gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir.

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile finansal tablolarda gosterilen
1.680.260.000  TL degerindeki  yatinm amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmis olup, detaylar 7 no’lu notta
agiklanmustir. Yatirim amagl gayrimenkullerin Sirket’in
toplam varliklarmin gnemli bir boliimiini olusgturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarnin  énemli tahmin ve
varsayimlar  igermesi sebebi ile, yatrm amagh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit denetim
konusu olarak degerlendirilmektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan belirlenen gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, yetkinlikleri ve tarafsizliklari
degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatirim amagli gayrimenkullere ait
degerleme raporlarinda degerleme uzmanlarinca kullanilan
degerleme metotlarmin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz boliimler igin degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerlerin dipnot 7°de agiklanan
tutarlara mutabakati kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme
raporlarinda kullanilan kira gelirleri, kira sozlesmelerinin
siiresi, doluluk oranlar ve yonetim giderleri gibi girdilerin
mutabakati tarafimizca kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosediirleri arasinda, degerleme
uzmanlariin degerlemelerinde kullandiklar1 varsayimlarin
(iskonto orani, piyasa kiralari ve tahmini doluluk oranlarini
igeren) kargisinda piyasa verilerinin gozlem ve tetkiki
bulunmaktadir.

Degerleme raporlarinda kullantlan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif tahminlerin ve
degerleme metotlarmin varligi dolaysst ile, degerleme
uzmanlarica takdir edilen degerin kabul edilebilir bir
aralikta olup olmadig tarafimizca degerlendirilmistir.
Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayict dipnotlarda yer alan
bilgilerin uygunlugu ve onemi dikkate almip tarafimizca
sorgulanmustir.

Stoklar

Denetimde konunun nasil ele alndigt

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile Sirket'in finansal
tablolarinda, 163.150.284 TL tutarinda donen varlik
icerisinde muhasebelestirdigi ~ stoklar bulunmaktadir.
Stoklar, Sirket tarafindan kisa vadede satis amagh konut insa
etmek i¢in edinilmis ve insa edilen konutlarin
maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklar ile ilgili muhasebe
politikasi dipnot 2’de, ilgili stok tutarlari ise dipnot 6’da
agiklanmstir.  Sirket’in toplam varhklarimn 6nemli bir
boliimiinii olusturmasi ve stoklarin icerdigi satin alm,
déniistiirme-satilacak ve satilmak i¢in tiretilen konut stoklar
ve katlanilan diger maliyetlerin muhasebelestirilmesi gibi
hususlar nedeniyle, satilacak konut stoklar1, denetimimiz
i¢in kilit denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Tarafimizca denetim prosedirlerinin kapsaminda asagidaki
konulara deginilmistir:

_Cari dénem igerisinde stoklara eklenen satin alma ve diger
maliyetlerin fatura gibi belgelerle karsilastiriimasi
_Stoklarin net gergeklesebilir degerlerinin, degerleme
raporlari ve gergeklesen satislar ile kontrol edilmesi

Kilit denetim konulari
Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmast

Denetimde konunun nasil ele ahndigi

21 numarali dipnotta agiklandii tzere, Sirket’in
fonksiyonel para biriminin (Tiirk Liras1) 31 Aralk 2024
itibari ile yiiksek enflasyonlu ekonomi para birimi olarak
degerlendirilmesi sebebi ile Sirket, “TMS 29 Yiiksek

Enflasyonlu  Ekonomilerde Finansal ~ Raporlama”
standardini uygulamaya 31 Aralik 2023 tarihinde
baglamustir.

TMS 29°a uygun olarak, 2024 dénemine ait finansal tablolar
ve énceki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk Lirasi’nin
genel satin alma giiciindeki degisikliklerin yansitilmasi i¢in
yeniden diizeltilmis ve sonu¢ olarak, raporlama tarihine gore
Tiirk Lirasi’nim satin alma giicii cinsinden sunulmustur.
TMS 29’un yonergelerine uygun olarak Sirket, enflasyona
duyarl finansal tablolari hazirlamak igin Tiiketici Fiyat
Endeksini  kullanmustir.  Enflasyon diizeltmesi  i¢in
uygulanan prensipler, 2.1 numarali dipnotta agiklanmustir.
TMS 29’un Sirket’in raporlanan sonuglart ve finansal
durumu iizerindeki onemli_etkisi gdz Online alindiginda,

Uygulanan denetim prosediirleri asagida agiklanmustir;
—Finansal raporlamadan sorumlu ydnetimle goriisiip, TMS
29'un uygulanmasi swasmda dikkate alman prensipler,
parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS
29 modelleri iizerinde yapilan testler hakkinda incelemeler
yapilmustir.

-Hesaplamalarmn tamligi ve dogrulugunu saglamak amaciyla
kullanilan girisler ve endeksler test edilmistir.

-TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal tablo ve
ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir.

-Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolarda ve
ilgili dipnot agiklamalarinda verilen bilgilerin TMS 29
agisindan yeterliligi degerlendirilmistir.
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yiiksek enflasyon muhasebesi bir kilit denetim konusu
olarak degerlendirilmistir.

4.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarn TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmast i¢in gerekli gordiigi i¢

kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi1 stirece isletmenin stirekliligi esasin1 kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

5:

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik igerip icermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriiglimiizil igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman
tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlshklarin, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlar etkilemesi makul olglide
bekleniyorsa bu yanhsliklar onemli olarak kabul edilir.

Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanliglik”  riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli énemli bir yanlishig tespit edememe riski, hata kaynakl onemli bir yanhghg tespit edememe
riskinden yiiksektir.

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amactyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

.Yéjnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin cidss

siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin meveut olup olmadig: ha o

yonetimin isletmenin siireklili 5i esasin1 kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktad i

bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablols da? ilg
&
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agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris disinda
bir gorilg vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarm agiklamalari dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi Ve icerigi ile bu tablolarn,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig1
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarn yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas ile 6nemli denetim bulgularini st yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagt kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in 1
Ocak- 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamigtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi nin dordiincii fikrasi uyarinca, Y onetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi ytriiten ve sonuglandiran sorumlu denet¢i Mehmet Fevzi MUTLU ’dur.

Detay Bagimsiz1heng im ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi




Oguzata Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Arahk 2024 Tarihi itibariyla Finansal Tablolar ve Agiklayicl Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhig

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Finansal Durum Tablosu (Bilan¢o)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Notlar 31.12.2024 31.12.2023
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 11.864.574 3.188.721
Ticari Alacaklar 4 255.750 -
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 255.750 -
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Stoklar 6 163.150.284 111.892.337
Pesin Odenmis Giderler 9 116.404 1.094.969
Tliskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 116.404 1.094.969
lliskili Taraflardan Pesin Odenmis Giderler - -
Cari Dénem Vergisi fle flgili Varliklar 19 1.146.290 -
Diger Donen Varliklar 8 32.378.334 41.325.835
Toplam Dénen Varhiklar 208.911.636 157.501.862
Duran Varhiklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 7 1.680.260.000 1.309.647.860
Maddi Duran Varliklar 10 2.065.000 -

Toplam Duran Varhklar

1.682.325.000

1.309.647.860

Toplam Varliklar

1.891.236.636

1.467.149.722

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Oguzata Gayrimenkul Yatinm Ortakhigl Anonim Sirketi
31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla Finansal Tablolar ve Ac¢iklayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhig

31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Notlar 31.12.2024 31.12.2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler
Ticari Borglar 4 2.304 70.936.248
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 2.304 16.165
lligkili Taraflara Ticari Borglar - 70.920.083
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 196.042 -
Diger Borglar 5 308 1.157.541
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar - =
Tliskili Taraflara Diger Borglar 308 1.157.541
Ertelenmis Gelirler 9 96.000 -
[liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 96.000 -
Dénem Kari Vergi Yiikumluligi 19 - 257.136
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 8 41.254 1.226
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 335.908 72.352.151
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 5 430.000 -
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 430.000 -
UzunVadeli Kargiliklar 11 55.589 -
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 55.589 -
Ertelenmis Vergi Yikiimliilugi 19 316.704.415 220.708.001
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 317.190.004 220.708.001
Toplam Yiikiimliiliikler 317.525.912 293.060.152
Ozkaynaklar
Odenmis S?rmaye 13 500.000.000 300.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 213.039.180 142.421.948
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler (12 12.464 -
Kar Yedekleri 13 649-757
Geqmiﬁs Yillar Karlar1 veya Zararlar 13 731 .017:865 728.813.690
Net Dénem Kari veya Zarar1 I3 128.991.459 _2.853.932
Topl O
oplam Ozkaynaklar 1.573.710.725 1.174.089.570
Toplam Kaynaklar

1.891.236.636

1.467.149.722

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.

6




Oguzata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla Finansal Tablolar ve Agiklayica Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirast (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Oguzata Gayrimenkul Yatirm Ortakhig
31 Aralk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Kar veya Zarar Tablosu ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
01.01.2024 01.01.2023
Notlar 31.12.2024 31.12.2023
Hasilat 14 31.370.614 252.663
Satislarin Maliyeti(-) 14 (9.184.334) #
Briit Kar/(Zarar) 14 22.186.280 252.663
Genel Yénetim Giderleri(-) 15 (8.548.070) (326.732)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri(-) 15 (2.668.270) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 416.964.808 2.350.514
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-) 17 (174.136.960) -
Esas Faaliyet Kar1/(Zarar1) 17 253.797.788 2.276.445
Finansman Geliri/(Gideri) Oncesi Faaliyet Kar1/(Zarar1) 253.797.788 2.276.445
Finansman Giderleri(-) 18 - (217.761)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) (28.815.256) (1.732.942)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/(Zarar1) 224.982.532 325.742
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri (Gideri) (95.991.073) 2.528.190
- Dénem Vergi Gideri/Geliri 19 < (257.135)
- Ertelenmig Vergi Gideri/Geliri 19 (95.991.073) 2.785.325
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kar1/(Zarar1) 128.991.459 2.853.932
Dénem Kari/Zarar) 128.991.459 2.853.932
Pay Basina Kazang 0,2580 0,010
Kar veya Zararda Yeniden St niflandirilamayacaklar
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar (Kayiplart) 17.805 -
Karvveya Zararda Yeniden Stniflandirilamayacak Diger Kapsamh Gelire iliskin Vergiler (5.342) -
DiGER KAPSAMLI GELIR 11 12.464
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 12 129.003.923 2.853.932

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrlmaz pargasini olustururlar.

7




Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi
31 Arahk 2024 Tarihi Itibariyla Finansal Tablolar ve Aciklayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Ozkaynak Degisim Tablosu

. Sermaye Tammlanms Fayda
Not Odenmis Diizel ﬂiwﬂ Planlar <w.=5»= Gegmis Yillar Net Donem -
Sermaye Olgiim Kar Yedekleri Kar/Zararlart Kar/Zaran Oz kaynaklar
Farklari

Kazanglar/Kayiplar
01.01.2023 226.143.940 100.359.902 - N 217.643.822 _ 544.147.664
Sermaye Artirimt 13 73.856.060 42.062.046 - - - » 115.918.106
Diger Degisiklikler Nedeni il Artis (Azals) 13 - - - - 511.169.868 - 511.169.868
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 13 - - - - = 2.853.932 2.853.932
_ Dénem Kart (Zarart) = - = = - 2.853.932 2.853.932
31.12.2023 300.000.000 142.421.948 - - 728.813.690 2.853.932 1.174.089.570
01.01.2024 300.000.000 142.421.948 - - 728.813.690 2.853.932 1.174.089.570
Transferler 13 - - - 649.757 2.204.175 (2.853.932) -
Sermaye Artirimi 13 200.000.000 70.617.232 - - - - 270.617.232
Toplam Kapsamh Gelir (Gider) 12 - - 12.464 - - 128.991.459 129.003.923
_ Dénem Kart (Zarart) - - N - - 128.991.459 128.991.459
- ) 12.464 - - - 12.464

_ Diger Kapsamh Gelir (Gider,

31.12.2024 500.000.000 __ 213.039.180 12.464 649.757 731.017.865 128991459 1.573.710.725
(*) Sirket 31 Aralik 2023 tarihinde TMS 40 uyarinca ilk kez yatirim amaglt gayrimenkul olarak simiflandirmayi ve gergege uygun deger yontemiyle muhasebelestirmeyi se¢mesi sebebiyle gergege
uygun deger farklari ve vergi etkisi 2023 yilinda gegmis yil kar zarari ile iliskilendirilmistir. Diger yandan 2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 sayili Kanun ile, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren Kurumlar Vergisi Kanunu’nda (KVK) diizenlenen Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarmin (GYO) kazanglarma uygulanan kurumlar vergisi istisnasina iliskin degisiklikler yapilarak s6z
konusu sirketlerin elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini dagitmasi kosuluyla istisna tanindig, bu istisnanin uygulanmast halinde %10 asgari vergi orani {izerinden kurumlar vergisi hesaplanacagl
ve bu istisnanin uygulanmadigi durumlarda bu sirketlerin kazanglarnin 230 oraninda vergiye tabi olacagi belirtilmis olup Sirket tarafindan kar dagitim uygulamasinin cari raporlama doneminde
gergeklesmemis olmas: dolayistyla 31 Aralik 9023 tarihinden itibaren kurumlar vergisi %30 olarak uygulanmistur.

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugtururlar.
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla Finansal Tablolar ve Aciklayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satm alma giicil esasina gore ifade edilmistir.)

Oguzata Gayrimenkul Yatirm Ortakhg1
31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Akis Tablosu

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
01.01.2024 01.01.2023
Notlar 31.12.2024 31.12.2023
isLEmEFAAUYEerlNDm NAKIT AKISLARI (77.208.416) 62.625.852
Doénem Kan (Zaran) 128.991.459 2.853.932
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kan (Zarar) 128.991.459 2.853.932
Durdurulan Faalyetlerden Déonem Kan (Zarar1) = =
Dénem Net Kari (Zarary) M bakat ile flgili Diizeltmel (145.260.554) 6.858.736
Deger Ditgiikligi (iptali) le Tigili Dizeltmeler 173.247.653 -
Kargihiklar fle Tlgili Diizeltmeler 11 (55.589) -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri le Ilgili Diizeltmeler 18 713.500 (812.382)
Gergege Uygun Deger Kayiplan (Kazanglar) le flgili Diizeltmeler (416.209.758) -
Vergi (Geliri) Gideri le Tlgili Diizeltmeler 19 95.991.073 (2.528.190)
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklan ile Ilgili Diizeltmeler 21 (572.914) (1.320.371)
Parasal Kazang / Kayip 1.625.481 11.519.679
isletme Serma esinde Gergeklesen Dedi imler (63.467.511) 52.913.184
Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 4 (255.750) -
Stoklardaki Azalslar (Artislar) fle Tlgili Diizeltmeler 6 1.452.053 -
Ticari Borglardaki Artis (Azabs) ile Tigili Diizeltmeler 4 (71.964.086) 71.966.390
Faaliyetler ile flgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile flgili Diizeltmeler (1.771.544) 2.203.848
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azals (Artis) 978.565 (1.094.969)
Ertelenmig Gelirlerdeki Artis (Azals) 9 96.000 -
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azahs) 12 196.042 -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile flgili Diizeltmeler 7.801.210 (20.162.085)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (79.736.606) 62.625.852
Vergi fadeleri (Odemeleri) i 2.528.190 =
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (182.425.035) (203.663.512)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimndan Kaynaklanan Nakit Cikiglan 10 (2.065.000) -
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satmundan Kaynaklanan Nakit Girig leri 7 5.868.998 -
Yatiim Amagh Gayrimenkul Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislan 7 (186.229.033) (203.663.512)
FINANSMAN FA;}L“’EFLMDE‘J NAKIT AKISLARI 270.617.232 115.700.345
liay ve Diger Ozkaynaga Dayah Araglarm Thracindan Kaynaklanan Nakit Girig leri 270.617.232 115.918.106
Odenen Faiz 18 ¥ @17.761)
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon Etkisi (2.307.928) (11.244.387)
YABANCI PARA 'CEVRiM FARKLARININ ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (AZALIS) 8.675.853 (36.581.702)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI
ETKISI
NAKIT V i i i
ENAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 8.675.853 (36.581.702)
DONEM BASINAKIT VENAKIT BENZERLERI 3 3.188.721 30770423
DONEM SONUNAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 11.864.574 3188721

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla Finansal Tablolar ve A¢iklayic Notlar -
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Dipnot 1 - Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Oguzata Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket™) 29.11.2023 yilinda kurulmustur. Sirketin
kayith adresi Beytepe Mahallesi, 5314.Cadde, No:4A/114°dir. Sirket’in faaliyet konusu, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast araglar1 ve Sermaye Piyasas1 Kurulunca

belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi isletmektir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla personel say1si 3’tiir (2023:-).
Dipnot 2- Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

flisikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yliriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlarina
uygun olarak hazirlanmistit. - Sirket, muhasebe kayitlarnin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati Ve Maliye Bakanlhig: tarafindan gikarilan
Tekdiizen Hesap Plam sartlarina uymaktadir. Bununla birlikte, Sirket TTK geregince hazirlanan finansal
tablolarin yasal kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla belirtilen muhasebe politikalari
cercevesinde diizenlemistir. Finansal tablolar KGK tarafindan 7 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “Turkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 Taksonomisinde Yapilan Degisikliklerin Yaymmlanmas1” duyurusu ile Finansal

Tablo émekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
Uygunluk Beyam

flisikteki finansal tablolar, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II,
14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca
Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirlige girmis
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS™) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir. Sirket’in
31 Aralik 2024 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal tablolar1 17 Mart 2024 tarihinde Y®6netim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmustir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata

gore diizenlenmis finansal tablolar ve bu finansal tablolar tashih etme hakki vardir.

2.1.1 Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Arahk 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamigtir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek

enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.
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