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OZEL BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Giriig

Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Mart 2026, 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024
ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablolar ile 31 Mart 2026, 31 Mart 2025, 31Aralik 2025, 31Aralik 2024,
31Aralik 2023 tarihlerinde ait; kar veya zarar tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Goriiglimiize gore, iligikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Mart 2026, 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve 31 Mart 2026 ile 31 Mart 2025 ve 31Aralik 2025, 31Aralik 2024, 31 Aralik
2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarma (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergcege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanad

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen ve Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin
Sorumluluklar” béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklannustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin
Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde cttigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok
6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitlin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde
ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olugturulmasinda ele almmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriig
bildirmiyoruz.




Kilit denetim konulari

Yatirrm Amach Gayrimenkullerin Finansal Tablolardaki
Gaosterimi ve Aciklanan Onemli Bilgiler

Denetimde konunun nasil ele alindi

Dipnot 2 Muhasebe politikalarinda agiklandigi iizere Sirket,
ilk  muhasebelestirme  sonrasinda  yatinm  amagh
gayrimenkullerini ger¢efe uygun deder yontemi ile
degerlemektedir. )

31 Mart 2026 tarihi itibari ile finansal tablolarda gésterilen
2.132.904.838 TL  degerindeki  yatnm  amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmis olup, detaylar 7 no’lu notta
agiklanmugtir,

Yatmm amagh  gayrimenkullerin ~ Sirket’in  toplam
varliklarmin 6nemli bir béliimiinii olusturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin  6nemli tahmin ve varsayimlar
icermesi sebebi ile, yatrim amagh gayrimenkullerin
degerlemesi tarafimizca bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan belirlenen gayrimenkul degerleme
uzmanlannin, yetkinlikleri ve tarafsizliklart degerlendirilmistir.

Yaptigmiz denetimde, yatinm amaghi gayrimenkullere ait
degerleme raporlarinda dederleme uzmanlarinca kullanilan
degerleme metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.

Degerleme raporlarinda bagimsiz boliimler icin degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerlerin dipnot 7’de agiklanan
tutarlara mutabakati kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme
raporlarinda kullamilan kira gelirleri, kira sozlesmelerinin siiresi,
doluluk oranlan ve yonetim giderleri gibi girdilerin mutabakati

tarafimizca kontrol edilmistir.
Uyguladigimiz  denetim  prosediirleri arasinda, degerleme
uzmanlarimin  degerlemelerinde  kullandiklani  varsayimlarin

(iskonto orani, piyasa kiralar ve tahmini doluluk oranlarini igeren)
karsisinda piyasa verilerinin g6zlem ve tetkiki bulunmaktadir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer alan
bilgilerin uygunlugu ve onemi dikkate almip tarafinuzca
sorgulanmustir.

Stoklar

Denetimde konunun nasil ele alindig

31 Mart 2026 tarihi itibari ile Sirket’in finansal tablolarinda,
277.868.278 TL tutarinda donen varlik igerisinde
muhasebelestirdigi stoklar bulunmaktadir.

Stoklar, Sirket tarafindan kisa vadede satis amagli konut insa
etmek i¢in edinilmis ve inga edilen konutlarin
maliyetlerinden olugmaktadir.

Stoklar ile ilgili muhasebe politikas: dipnot 2°de, ilgili stok
tutarlan ise dipnot 6’da agiklanmugtir. Sirket’in toplam
varliklarimin 6nemli bir béliimiinii olugturmasi ve stoklarin
icerdigi satin alim, doniistiirme-satilacak ve satilmak igin
iiretilen konut stoklar1 ve katlanilan diger maliyetlerin
mubhasebelestirilmesi gibi hususlar nedeniyle, satilacak
konut stoklari, denetimimiz i¢in kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Tarafimizca denetim prosediirlerinin kapsaminda agagidaki
konulara deginilmisgtir:

-Cari donem igerisinde stoklara eklenen satin alma ve dier
maliyetlerin fatura gibi belgelerle kargilagtiriimasi

-Stoklarin net gergeklesebilir degerlerinin, degerleme raporlan ve
gergeklesen satiglar ile kontrol edilmesi
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Kilit denetim konulan

TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
“Standardinin Uygulanmast

Kilit Denetim Konusunun denetimde nasil ele
alindig

Sirket, 31 Mart 2026, 31Mart 2025 ile 31 Aralik 2025, 31 Aralik
2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemlere
iliskin finansal tablolarim TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak
hazirlamistir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve dnceki donemlere ait
finansal bilgiler, Tiirk Lirasi'nin genel satin alma giiciindeki
degisikliklerin yansitilmas igin yeniden diizeltilmis ve sonug olarak,
raporlama tarihine gore Tiirk Lirast'min satin alma giicii cinsinden
sunulmugtur.

TMS 29’un uygulanmasi, Sirket’in 31 Mart 2026,31Mart 2025 ile

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri ve ayni
tarihlerde sona eren dénemlere iligkin finansal tablolarinda dnemli
degisikliklere neden olmaktadir. Uygulamadaki detayli hesaplamalar
ve prosediirler g6z 6niinde bulunduruldugunda, TMS 29’un

uygulanmas: tarafimizca kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Sirket’in TMS 29 standardinin uygulanmasina iliskin muhasebe
politikalar1 ve ilgili agiklamalar Not 2.1°de yer almaktadir.

Denetim g¢aligmalarimiz sirasinda, TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
standardinin uygulanmasina iligkin asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmigtir;

- TMS 29 standardinin uygulanmasina iliskin siirecin
ve Sirket yonetimi tarafindan tasarlanan kontrollerin
anlasilmasi ve degerlendirilmesi,

- Sirket yonetimi tarafindan yapilan parasal ve parasal
olmayan kalemlerin ayriminin TMS 29’a uygun olarak
yapildiginin kontrol edilmesi,

- Parasal olmayan kalemlerin hesaplamalarina iliskin
destekleyici belgelerle karsilagtirilarak dogru bir

sekilde hesaplanip hesaplanmadiginin test edilmesi,

- Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksine
bagli katsayilarm, TUIK tarafindan yayimlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen
katsayilar ile kargilastirilarak kontrol edilmesi,

- Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal
olmayan kalemlerin, gelir tablosunun ve nakit akig
tablosunun matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

- TMS 29’un uygulanmasinin finansal tablolara iligkin
dipnotlarda yer alan a¢iklamalarinin yeterliliginin
degerlendirilmesi.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarn TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercefe uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli gordiigii ic
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti
ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimmiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl 6nemli bir yanlslik igerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak
yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan
6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlghklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanlishiklarm, tek bagma veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlarn etkilemesi makul 6l¢giide bekleniyorsa bu yanligliklar onemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya
i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg tespit edememe riski, hata kaynakl
onemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden yiiksektir.

« Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gorils bildirmek amaciyla degil ancak duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmm uygunlugu ve yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

» Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarin temelini olusturan
islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizlifin mevcut olup olmadifi hakkinda ve ydnetimin
isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gcekmemiz
ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir goériis vermemiz gerekmektedir.
Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir.
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5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan (Devami)

*Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapis: ve igerigi ile bu tablolarin temelini olusturan
islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

* Finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine iliskin
finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket'in  denetiminin
yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriigiinden de bagimiza
sorumluyuz,

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularim iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizlifa iligkin etik hiikimlere uygunluk sagladigimizi iist ydnetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar1 ve varsa
ilgili 5nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya
ag¢tklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin do guracagi olumsuz sonuglarin, kamuya
agiklamanin doguracag: kamu yararini asacagmin makul sekilde bekiendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Detay Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

i th ': (Y A N
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI ) . .
31 MART 2026,31ARALIK 2025 ,31ARALIK 2024 VE 31ARALIK 2023 HESAP DONEMINE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TI) Olarak, 31 Mart 2026 Tarihi Itibariyle Satm Alma Giicii Esasma Gére Ifade Edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

CariDonem Onceki Donem Onceki Dénem Onceki Donem
Notlar 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 1.470.601 2.034.294 17.089.352 4.592.934
Ticari Alacaklar 4 3.329.999 3.667.805 368374 -
Tligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.329.999 3.667.805 368.374 -
Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - - - -
Diger Alacaklar 5 4.247.328 592.968 - -
lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 4.247.328 592.968 - -
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar - - - -
Stoklar 6 277.868.278 171.300.243 234.996.453 161.166.145
Pesin Odenmis Giderler ) 9 237.928.267 182.609.066 167.662 1.577.157
[ligkili Olmayan Taraflardan Pegin Odenmis Giderler 29.811.679 135.373.452 167.662 1.577.157
Diskili T araflardan Pegin Odenmis Giderler 208.116.588 47.235.614 - -
Cari Dénem Vergisi Ile Ilgili Varliklar 19 1.012.906 1.196.267 1.651.079 -
Diger Dénen Varliklar 8 34.602.015 38.011.298 46.636.719 59.524 411
Ara Toplam 560.459.394 399.411.940 300.909.639 226.860.646
Satis Amacli Siniflandinlan Duran Varliklar - - - -
Toplam Dénen Varhklar 560.459.394 399.411.940 300.909.639 226.860.646
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 7 2.132.904.838  2.266.775.653 2.161.747.553  1.886.374.910
Maddi Duran Varliklar 10 - - 2.974.360 -
Toplam Duran Varliklar 2.132.904.838  2.266.775.653  2.164.721.913  1.886.374.910
Toplam Varhiklar 2.693.364.232  2.666.187.593  2.465.631.552  2.113.235.556

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugtururlar




OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI . ) ]
31 MART 2026,31ARALIK 2025 ,31ARALIK 2024 VE 31ARALIK 2023 HESAP DONEMINE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge, Tiirk Liras: (Tl) Olarak, 31 Mart 2026 Tarihi Itibariyle Satin Alma Giicii Esasma Gére Ifade Edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denctimden  Denetimden Denectimden
Gegmis Gecmis Qeqmis Gegmis
Cari Onceki Onceki
Dénem Dénem Dénem Onceki Dénem
Notlar 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 4 3.191.062 1.859.733 3.319 102.174.303
Higkili Olnayan Taraflara Ticari Bor¢lar 3.191.062 1.859.733 3.319 23.283
lligkili Taraflara Ticari Bor¢lar - - - 102.151.020
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 1.790.152 1.906.679 282373 -
Diger Borglar 5 16.239.480 5.994.462 - 444 1.667.285
1ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11.183.240 ’ 691.546 - -
igkili Taraflara Diger Bor¢lar 5.056.240 5.302.916 444 1.667.285
Ertelenmis Gelirler 9 6.319.726 1.678.234 138.275 -
Higkili Ohnayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 6.319.726 1.678.234 138.275 -
Hliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - - - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 8 - - 59.418 1.763
Daénem Kan Vergi Yiikiimliliagi 19 - 81.643 - 370.370
Ara Toplam 27.540.420 11.520.751 483.829 104.213.722
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 27.540.420 11.520.751 483.829 104.213.722
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 5 605.000 665.755 619.358 -
Higkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 605.000 665.755 619.358 -
igkili Taraflara Diger Bor¢lar - - - -
Ertelenmis Gelirler 9 133.763.559 126.350.334 - -
1liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 133.763.559 126.350.334 - -
Lligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - - - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 12 186.136 128.346 80.069 -
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar - - - -
Cahganlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli
Karsihklar 186.136 128.346 80.069 -
Ertelenmis Vergi Yitkiimliligii 19 442.558.647 439.863.313  378.637.342 317.900.749
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 577.113.342 567.007.748  379.336.769 317.900.749
Toplam Yiikiimliiliikler 604.653.762 578.528.499  379.820.598 422.114.471
Ozkaynaklar
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 13 500.000.000 500.000.000  500.000.000 300.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 527.038.841 527.038.841  527.038.841 337.250.431
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinlmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 13 151.962 65.829 17.952 -
Kar Yedekleri 13 935.890 935.890 935.890 -
Gegmis Yillar Karlart veya Zararlar 13 1.059.618.533 1.057.818.273 1.052.934.763 1.049.759.941
Net Dénem Kan veya Zaran 13 965.244 1.800.261 4.883.506 4.110.712
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 2.088.710.470 2.087.659.094 2.085.810.954  1.691.121.085
Kontrol Giicli Olmayan Paylar - = = =
Toplam Ozkaynaklar 2.088.710.470 2.087.659.094 2.085.810.954  1.691.121.085
Toplam Kaynaklar 2.693.364.232 2.666.187.593 2.465.631.552  2.113.235.556

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olustururlar.

2




OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 31 MART 2026, 31 MART 2025 ILE 31ARALIK 2025,2024 VE 2023 HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk lirast (TL) olarak, 31 Mart 2026Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimd Denetimd Denctimd Denetimd
Gegmiy Gegmis Gegmis Gegmis Gegmiy
Cari Onceki Onceki Onceki Onceki
Donem Dincm Dinem Dincm Donem
01.01.2026 01.01.2025 01.01.2025 01.01.2024 01.01.2023
Notlar 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Hasilat 14 38.624.454 51.100.697 72.124.723 45.185.228 363.927
Satiglarin Maliyeti (-) 14 (13.984.323) (15.883.523) (68.297.289) (13.228.821) -
Briit Kar/(Zarar) 4 24.640.131 35.217.174 3.827.434 31.956.407 363.927
Genel Yonetim Giderleri (-) 15 (5.041.458) (3.467.592) (16.073.346) (12.312.367) (470.614)
Pazarlama, Satis ve Dagium Giderleri (-) 15 (3.851.687) (5.531.097) (8.484.459) (3.843.290) -
Esas Faaliyctlerden Diger Gelirler 17 22.214.167 1.877 467.023.513 503.746.701 3.385.605
Esas Faaliyetlerden Diger Gidetler (-) 17 (156.104.906) (187.774.440) (237.425.374) (392.038.775) =
Esas Faaliyet Kary/(Zarar) 17 (118.143.753) (161.554.078) 208.867.768 127.508.675 3.278.918
Finansman Geliri/(Gideri) Oncesi
Faaliyet Kan/(Zaran) (118.143.753) (161.554.078) 208.867.768 127.508.675 3.278.918
Finansman Gelirleri 12.985 929.708 1.542.741 - -
Finansman Giderleri (-) 18 (6.744) (1.531) (20.008) - (313.656)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplari) 121.840.316 96.814.440 (147.290.289) (61.896.266) (2.496.073)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
Oncesi Kari/(Zarari) 3.702.804 (63.811.462) 63.100.213 65.612.409 469.190
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri (Gideri) (2.737.560) (3.600.879) (61.299.952) (60.728.900) 3.641.525
- Dénem Vergi Gideri/Geliri 19 (74.192) - (81.643) - (370.370)
- Erelenmis Vergi Gideri/Geliri 19 (2.663.368) (3.600.879) (61.218.309) (60.728.900) 4.011.895
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Karv/(Zarar) 965.244 (67.412.341) 1.800.261 4.883.509 4.110.715
Durdurulan Faaliyetler Dénem Kan/(Zarar) - - - - -
Diinem Kar/Zarar) 965.244 (67.412.341) 1.800.261 4.883.509 4.110.715
Dinem Kar/(Zararimm) Dagilimi:
Kontrol Giici Olmayan Paylar - - - - -
Ana Ortaklik Paylar 965.244 (67.412.341) 1.800.261 4.883.509 4.110.715
Pay Basma Kazang 0,0019 -0,1348 0,0036 0,0098 0,0137
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilamayacaklar
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden
Olgiim Kazanglani (Kayiplari) 151.962 18.584 65.829 17.952 -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinlamayacak
Diger Kapsamli Gelire iligkin Vergiler (45.589) (5.575) (19.749) (5.386) -
DIGER KAPSAMLI GELIR 11 106.373 13.009 46.081 12.566 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 12 1.072.049 (67.399.332) 1.846.342 4.896.075 4.110.715

Takip eden notlar, finansal tablolarin aynlmaz pargasini olugtururlar.
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 MART 2026, 31 MART 2025 iLE 31ARALIK 2025,2024 VE 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NAKIT AKI§S TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bag z Bagi Bag
Denetimd Denetimd Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmiy Gegmiy Gegemis
Cari Dénem  Onceki Dénem Onceki Donem  Onceki Dénem Onceki Danem
01.01.2026 01.01.2025 01.01.2025 01.01.2024 01.01.2023
Notlar 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.625.026 2.663.768 10.658.883 (111.230.577) 90.204.275
Donem Kari (Zarar) 965.244 (67.412.341) 1.800.261 4.883.509 4.110.712
Siirdiirilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 965.244 (67.412.341) 1.800.261 4.883.509 4.110.712
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 174.501.676 87.899.840 (16.081.973) (28.339.037) 9.879.104
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler (2.573.568) (3.376.153) - - -
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 144.389.649 195.814.756 226.398.161 422.026.156 -
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Ditgiikligii (Iptali) ile Ilgili
Diizeltmeler 7 156.069.268 187.774.440 228.499.997 398.315.006 -
Stok Deger Diisiikliigii (Iptali) ile flgili Diizeltmeler (11.679.619) 8.040.316 (2.101.836) 23.711.150 -
Karsiliklar {le Ilgili Diizeltmeler 11 (69.503) (13.762) (48.277) (80.069) -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kargiliklar (Iptali) ile Tlgili
Diizeltmeler (69.503) (13.762) (48.277) (80.069) -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 18 6.744 1.531 20.008 1.027.703 (1.170.129)
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler - - - - (1.170.129)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 6.744 1:531 20.008 - -
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri - 1.027.703 -
Gergegie Uygun Deger Kayiplan (Kazanglan) ile flgili Diizeltmeler (22.198.454) - (466.896.931) (513.557.812) -
Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplan
(Kazanglan) ile Ilgili Diizeltmeler 7 (22.198.454) - (466.896.931) (513.557.812) -
Vergi (Geliri) Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 19 2.737.560 3.600.879 61.299.952 60.728.902 (3.641.524)
Gergeklesmemis Yabanci Para Cévrim Farklan fle ilgili Diizeltmeler 21 - - (71.964) (825.207) (1.901.820)
Parasal Kazang / Kayip 52.209.248 (108.127.412) 163.217.079 2.341.290 16.592.577
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (173.841.894) (17.823.730) 24.940.595 (91.416.573) 76.214.459
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 4 3.090 1.268.431 (3.299.432) (368.374) -
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili
Diizeltmeler (3.708.473) 257.431 (592.968) - -
Stoklardaki Azalislar (Artslar) ile ilgili Diizeltmeler 6 (122.200.510) (41.735.977) 63.696.210 2.091.491 -
Ticari Borglardaki Artig (Azahs) ile ilgili Diizeltmeler 4 (1.501.044) 3.254.341 1.778.067 (103.654.769) 103.658.088
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalss) ile Tlgili
Diizeltmeler 1.738.300 (4.468.028) 7.205.284 (2.551.675) 3.174.352
Pegin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) (71.983.694) 34204219  (182.441.401) 1.409.493 -
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 9 23.738.316 (339.042) 127.890.293 138.275 (1.577.158)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalig) 12 57.472 75.996 1.624.307 282.373 -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile
Ilgili Diizeltmeler 14.649 (10.341.101) 9.080.235 11.236.613 (29.040.823)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azahg (Artg) 14.649 (10.341.101) 9.080.235 11.236.613 -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 1.625.026 2.663.768 10.658.883 (114.872.101) 90.204.275
Vergi ladeleri (Odemeleri) - - - 3.641.524 -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI - - (20.996.902) (262.737.145) (293.350.412)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart - - (2.974.360) -
Yatinm Amagh Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 7 - - - 8.453.516 -
Yatinm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 7 - - (20.996.902) (268.216.301) (293.350.412)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (6.744) (1.531) (20.008) 389.788.410 166.651.078
Pay Thracindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - - - 389.788.410 -
Odenen Faiz 18 (6.744) (1.531) (20.008) - (313.656)
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon Etkisi (2.181.975) (4.854.033) (4.697.029) (3.324.266) (16.196.056)

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (563.693) (2.191.796) (15.055.056) 12.496.422 (52.691.114)

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi - - = - .

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (563.693) (2.191.796) (15.055.056) 12.496.422 (52.691.114)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 2.034.295 17.089.352 17.089.352 4.592.932 57.284.046
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 1.470.601 14.897.558 2.034.295 17.089.352 4.592.932

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 le 31 Arahk 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Dipnot 1 - Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Oguzata Gayrimenkul Yatirimlar ve Is Gelistirme Anonim Sirketi (“Sirket”), 29.11.2023 tarihinde kurulmustur.
Sirketin unvani, 30.12.2024 tarihinde “Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortaklit Anonim Sirketi” olarak degistirilmis
ve ilgili degisiklik tescil edilmistir. Sirketin kayitli adresi Beytepe Mahallesi, 5314.Cadde, No:4A/114’dir. Sirket’in
faaliyet konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas: araglar ve

Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfoyii isletmektir.

Sirket’in 31 Mart 2026 tarihi itibariyla personel sayist 5°dir (2025: 5 2024:3).
Dipnot 2- Finansal Tablolarin Sunumuna ligkin Esaslar

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

Iligikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlarina
uygun olarak hazirlanmigtir. Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat: ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen
Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Bununla birlikte, Sirket TTK geregince hazirlanan finansal tablolarini yasal
kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla belirtilen muhasebe politikalart g¢ergevesinde
diizenlemistir. Finansal tablolar KGK tarafindan 7 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari Taksonomisinde Yapilan Degisikliklerin Yayimlanmas1” duyurusu ile Finansal Tablo

ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
Uygunluk Beyani

Tlisikteki finansal tablolar, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1
No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarmca Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlar,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir. Sirket’in 31 Mart 2026
tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar1 8 Temmuz 2026 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve
Ydnetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gore diizenlenmis

finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar1 tashih etme hakki vardir.




Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri Itibariyle Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 2- Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (Devam)

Miisterek Faaliyetler

Miisterek faaliyetler, anlagmanin miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagmayla ilgili varliklar iizerinde
haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliiklere sahip olduklar1 durumlarda ortaya gikar. Bir miisterek faaliyet katilumcisi
sahip oldugu varlik, yiikiimliiliik, hasilat ve maliyete gore degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere ait varliklar,
yiikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplan ile nakit akim hareketleri pay: nispetinde finansal
tablolara dahil edilmis olup bu miisterek faaliyetler ile gergeklesen grup ici islemler, bakiyeler ve ger¢ceklesmemis

kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir. Sirket’in miisterek faaliyetleri asagidaki gibidir.

Ortakligin Unvam Faaliyet Konusu 31.Ara.25 31.Ara.24
Oguzata Insaat 28750-1 Prs Adi Ortaklig Ingaat 99% -
Oguzata Insaat 802111-80194-1- Adi Is Ortaklig: Insaat 99% -
Opuzata Insaat 80275-1 Prs Adi Is Ortaklig Ingaat 99% -
Oguzata Kizilcagar 12275 Ada 3 Adi Is Ortaklig Insaat 99% -

A-) Oguzata Ingaat 28750-1 Prs Adi Ortakligi (Venti Villa Projesi)

Venti Villa Beytepe Projesi, 24 Mart 2025 tarihinde Oguzata Mimarhik Miihendislik Insaat Sanayi ve Ticaret
A.S.’den Oguzata Ingaat 28750/1 Prs Adi Ortaklig olarak devir alinan
"Arsa Pay1 Kargiligi Insaat Sozlesmesi Devri” ile (%50 Oguzata Insaat 28750/1 Prs Adi Ortakligi - %50 Arsa
Sahipleri paylasimli) kapsanminda Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Lodumu (me) Mahallesi 28750 Ada, 1 Parsel’de kayithi
toplam 8.301 m2'lik arsa alami icerisinde insa edilmekte olup projenin toplam insaat alan1 8.104 m2'dir. Projenin ilk
ingaat ruhsat1 19 Ocak 2026 tarihinde alinmig ve bu tarihten itibaren ingaat ¢aligmalar1 baglamigtir. Proje kapsaminda

20 Villa ve kapali otopark olarak insa edilmekte olup, tamamlanma oranit %10dur.
B-) Oguzata Insaat 802111-80194-1- Adi is Ortakhigi (Luminoso Beytepe Projesi)

Luminoso Beytepe Projesi, 29 Nisan 2025 tarihinde Oguzata Mimarlik Miihendislik Insaat Sanayi ve Ticaret
A.S’den Ofuzata Ingaat 80211/7 80194/1 80217/1 Prs Adi Ortakhigi olarak devir alan
"Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmesi Devri” ile (%50 Oguzata Ingaat 80211/7 80194/1 80217/1 Prs Adi Ortakhig
- %50 Arsa Sahipleri paylagimli) kapsaminda Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Lodumu(me) Mahallesi 80211 Ada 7
Parsel, 80194 Ada 1 Parsel, 80217 Ada 1 Parsel’de kayitli toplam 7.334 m2'lik arsa alani igerisinde insa edilmekte
olup projenin toplam ingaat alan1 18.228 m2'dir. Projenin ilk ingaat ruhsat1 26 Kasim 2025 tarihinde alinmig ve bu
tarihten itibaren ingaat ¢aligmalari baglamistir. Proje kapsaminda 3 parselde toplam 9 Magaza, 136 Ofis ve kapali

otopark olarak inga edilmekte olup, tamamlanma orani yaklagik %38’dir.

C-) Oguzata Ingaat 80275-1 Prs Adi I5 Ortakligh (Semt Beytepe Projesi)

Semt Beytepe Projesi, 9 Eyliil 2025 tarihinde Oguzata Mimarlik Miihendislik Insaat Sanayi ve Tic. A.S.’den
Oguzata Ingaat 80275/1 Prs Adi Ortaklig1 olarak devir alman “Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmesi Devri" ile (%53
Oguzata Insaat 80275/1 Prs Adi Ortaklifi- %47 Arsa Sahipleri paylasimli) kapsaminda Ankara Ili, Cankaya [lcesi,
Lodumu(me) Mahallesi 80275 Ada, 1 Parsel 'de kayitli 24.459 m2'lik arsa alam igerisinde inga edilmekte olup
projenin toplam ingaat alami 54.691 m2'dir. Projenin ilk ingaat ruhsati 13 Kasim 2024 tarihinde alinmig ve bu tarihten
itibaren ingaat ¢aligmalan baslamistir. Proje kapsamindan 52 Bagimsiz Boliim AVM ve kapali otopark olarak inga
edilmekte olup, tamamlanma oran1 yaklasik % 65°dir. -




Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhii Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri Itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 2- Finansal Tablolarin Sunumuna liskin Esaslar (Devami)

Miisterek Faaliyetler (Devami)

D-) Oguzata Kizilcagar 12275 Ada 3 Adi s Ortakhg (Incek 1923 Projesi )

Incek 1923 Projesi, 5 Mart 2025 tarihinde Arsa Sahipleri ile Oguzata Kizilcasar 12275 Ada 3 Parsel Adi is Ortaklig:
arasinda imzalanan "Arsa Pay1 Karsilig1 Ingaat Sozlesmesi" ile (%55 Oguzata Kizilcasar 12275 Ada 3 Parsel Adi Is
Ortaklig1 - %45 Arsa Sahipleri paylasimli) kapsaminda Ankara 1li, Gélbas: Ilgesi, Kizilcagar Mahallesi 122775 Ada,
3 Parsel 'de kayith 16.478 m2'lik arsa alamu igerisinde inga edilmekte olup projenin toplam ingaat alami 80.816
m?2'dir.

Projenin ilk insaat ruhsat1 31 Aralik 2025 tarihinde alinmug ve bu tarihten itibaren ingaat ¢alismalar baglamustir.
Proje kapsamindan 374 Konut, 10 Magaza, 20 Ofis ve kapali otopark olarak insa edilmekte olup, tamamlanma orani
yaklagik %10°dur.

2.1.1 Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 23
Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek

enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Tligikteki finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri tizerinden Slgiilen finansal yatirimlar ve yeniden degerlenmis
tutarlar ile 6l¢iilen yatirim amagl gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Séz
konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait kargilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk lirasinin genel
satin alma giiclinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasinin 31 Mart 2026

tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’min yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarimi kullannustir.




Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigl Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 Ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri Itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna liskin Esaslar (Devami)
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)

2.1.1 Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (Devami)

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005

tarihinden bu yana cari ve gegmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilar: asagidaki gibidir:

Y1l sonu Endeks Endeks % Diizeltme katsayisi
2004 113,86 1,093546 29,57334
2005 122,65 1,0772 27,45389
2006 134,49 1,096535 25,03695
2007 145,77 1,083872 23,09954
2008 160,44 1,100638 20,98741
2009 170,91 1,065258 19,70171
2010 181,85 1,06401 18,51647
2011 200,85 1,104482 16,76485
2012 213,23 1,061638 15,79149
2013 229,01 1,074005 14,70338
2014 247,72 1,081699 13,59285
2015 269,54 1,088083 12,49247
2016 292,54 1,085331 11,51029
2017 327,41 1,119197 10,28441
2018 393,88 1,203018 8,548847
2019 440,5 1,118361 7,644086
2020 504,81 1,145993 6,670272
2021 686,95 1,360809 4901696
2022 1128,45 1,642696 2,983934
2023 1859,38 1,647729 1,810937
2024 2684,55 1,443788 1,254296
2025 3513,87 1,308923 1,000000
2026 3866,74 1,100422 1,000000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varhk ve yiikiimliiliikler ilk olarak parasal
ve parasal olmayan olarak ayritirilmig, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica cari degeriyle dlciilenler ve
maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmugtur. Parasal kalemler (bir endekse bagl
olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle 6lgiilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31
Mart 2026 tarihindeki cari 6lgiim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmanustir. 31
Mart 2026 tarihindeki 6l¢iim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak

enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur.




Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhif Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 le 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (Devami)

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)
2.1.1 Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (Devami)

Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir
degeri agtif1 durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmigtir. Bunun yani sira, 6zkaynak
unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmigtir.
Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005
tarihinden dnce edinilmis ya da iistlenilmig parasal olmayan kalemler ile bu tarihten dnce igletmeye konmug ya da
olusmus dzkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Mart 2026 tarihine kadar meydana gelen degisime gore
diizeltmeye tabi tutulmustur. TMS 29’un uygulanmas, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar
veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari

(Kayiplari) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmugtir.

Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin degeri endeksteki degisimlere bagli olmadi: siirece, enflasyon déneminde,
parasal yiikiimliiliiklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik tagiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken,

parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tagiyan isletmelerin satin alma giicii artig gdsterir.

Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, zkaynaklarn, kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yiikiimliiliikklerin diizeltme farklarindan
elde edilmistir. Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandig: raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide
her zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri i¢in
temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken donemin baglangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum
tablosu enflasyona gore diizeltilmigtir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlar:
kaleminin enflasyona goére diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore

diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango denkliginden elde edilmistir.
2.1.2. isletmenin Siirekliligi
Isletme, finansal tablolarini iletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.

2.1.3 Karsilagtirmal bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkén vermek iizere, Isletmenin cari dénem finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk

saglanmast agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir.

2.1.4. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Isletmenin fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Liras’’dir (“TL”). Yabanci para islemler, islem tarihlerinde
gegerli olan ddviz kurlar iizerinden ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango
tarihinde gegerli olan doviz kurlari kullamlarak ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal varlik ve

yiikiimlitliiklerin ¢evrimlerinden dogan bu kur fark: geliri veya gideri kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhi§ Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri Itibariyle Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari

31 Mart 2026 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari
ve TFRYK yorumlar: diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket” finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstir.

a) 1 Ocak 2026 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Stmflandirilmasi ve Olciimii

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde TFRS 9 Finansal Araglar Standardi (“TFRS 9”) ve TFRS 7 Finansal Araglar:
Aciklamalar Standardina (“TFRS 77) iliskin finansal araglarin smiflandirilmasina ve olgiimiine degisiklikler
yaymmlamigstir. Degisiklik finansal yiikiimliliiklerin “teslim tarihi”nde finansal tablo dis1 birakilacagmi agiklhiga
kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle
yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin teslim tarihinden 6nce finansal tablo dig1 birakilmasina y6nelik muhasebe
politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da
kosula baglt benzer diger 6zellikler igeren finansal varliklarin s6zlesmeye bagh nakit akis 6zelliklerinin nasil
degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir olmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagh finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayict hitkiimler getirmektedir. Bunun yam sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya
(ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sozlesmesel hitkiimler i¢eren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen 6zkaynaga dayali finansal araglar igin TFRS
7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. Yeni hilkiimler, gegmis yillar karlan (zararlar1) kaleminin agilis bakiyesinde
diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iligkin) Resmi Gazete’de yaymmlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin
uygulanmasim agiklia kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda
korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sozlesmelerin isletmenin finansal performans: ve
nakit akislar iizerindeki etkisinin yatiruncilar tarafindan anlagilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hitkiimleri
getirmektedir.

TMS/TFRSye liskin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11.

KGK tarafindan 27 Eyliil 2025 tarihli Resmi Gazete’de TMS/TFRS’ye iliskin iyilestirmeler, Cilt 11 yaymlanmigtir.
Bu kapsamda;

-TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin Ik Uygulamas: Standard: (“TFRS 1) — TMS/TFRSyi ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile
TFRS 9’daki korunma muhasebesine iligkin hilkiimler arasindaki tutarsizifin yaratacagi muhtemel karigikligin
ortadan kaldirilmas: amaciyla gerceklestirilmistir.

-TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7°de,
goézlemlenemeyen girdilerin ifade ediliginde degisiklige gidilmig ve TFRS 13 Gergege Uygun Deger Standardina
referans eklenmistir.
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Arahik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmigtir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (Devami)

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
TMS/TFRS’ye Iliskin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11.(Devami)

-TFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiligiiniin kirac: tarafindan finansal tablo dig1 birakilmast ile islem fiyati:
Kirac1 agisindan kira yitkiimliiliigii ortadan kalktifinda, kiracimin TFRS 9°daki finansal tablo digi birakma
hitkiimlerini uygulamas1 gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
mubhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9°da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati”na
yapilan referansin kaldinlmasi amaciyla TFRS 9°da degisiklik gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin
giderilmesi amaciyla degisiklik yapilmustir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha Onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonrasi s6z konusu ifade silinmigtir.

b) Yayinlanan ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlannug fakat cari raporlama donemi igin heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamus yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve
dipnotlarmt etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirima isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglar
veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek iizere, Aralik
2017°de TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar Standard: ve TMS 28 stirakler ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar
Standardinda yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken
uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sdzlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri Standardini1 (“TFRS 17”) yayimlanugtir. TFRS 17
hem sigorta sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6lgiimiinii hem de karmn
hizmetlerin saglandig1 dsnem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Standardin zorunlu
yirtrliik tarihi, yapilan son diizenleme ile birlikte 1 Ocak 2027 veya sonrasinda baglayan hesap dénemlerine
ertelenmigtir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama Standard:

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi (“TFRS 18”) 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete’de
yaymmlanmustir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir.
Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, finansal tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin
yeni standarttir. TFRS 18 igletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler,
yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri
icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi,

- Isletmenin finansal tablolarmin diginda raporlanan belirli kir veya zarar performans élgiitleri igin finansal
tablolarda gerekli agiklamalar,

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (Devam)
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2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama Standardi (Devami)

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gecerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin gelistirilmis
ilkeler.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhklar: A¢iklamalar Standardi

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: A¢iklamalar Standardi (“TFRS 197),
10 Agustos 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmustir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu standart kapsama giren bagh
ortakliklar agisindan TMS/TFRS’de yer alan agiklama yiikiimliiliiklerinin azaltilmasi amacina y6neliktir. TFRS 19
kapsaminda kamuya hesap verme sorumlulugu bulunmayan ve kendisi bir bagli ortaklik niteliginde olan
isletmelerin, diger TMS/TFRS’de yer alan agiklama hiikiimleri yerine TFRS 19°da diizenlenen kolaylastirilmig
aciklama hiikiimlerini uygulamasi 6ngériillmektedir. Boylece, bu isletmelerin agiklama hiikiimleri agisindan
raporlama yiikiimliiliklerinin hafifletilmesi amaglanmaktadir. TFRS 19’un uygulanmasi zorunlu olmayip,
isletmelerin tercihine birakilmigtir.

Bir bagl ortaklik agagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar:
- Halka agik olmayan ya da sermaye piyasasi araglari borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi veya,

- TMS/TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide finansal tablolar iireten bir ana veya ara ana
ortakli§inin olmasi.

¢) UMSK Tarafindan Yaymnlanmig, KGK Tarafindan Heniiz Yaymlanmamis Standart ve Degisiklikleri

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla Uluslararasi Muhasebe Standartlarni Kurulu (UMSK) yayimlannus
fakat KGK tarafindan heniiz yayinlanmamig ve TMS/TFRS’nin bir pargasini olusturmayan degisiklikler agagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge degisiklige iliskin ilgili TMS/TFRS’nin yiiriirliige girmesini miiteakip finansal
tablolar1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri: Sunum Para Birimine Cevrim

UMSK tarafindan Kasim 2025’te yayinlanan degisik ile UMS 21 Kur Degisiminin Etkileri Standard1 (UMS 21)
kapsaminda yiiksek enflasyonlu olmayan bir fonksiyonel para biriminden yiiksek enflasyonlu sunum para birimine
¢evrimde kapanis kurunu zorunlu kilmistir. Bu kapsamda, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi olan ancak; sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletme,
finansal tablolarinin ¢evriminde, karsilagtirmali tutarlar dahil tiim tutarlan i¢in, cari dénem sonundaki kapanis
kurunu kullanacaktir. Fonksiyonel para birimi ve sunum para birimi yitksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan isletme ise, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yurtdis1
isletmesine ait kargilastirmali tutarlari, UMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi
uyarnca genel fiyat endeksi uygulamak suretiyle cari 6l¢iim biriminden ifade edecektir. Bu degisiklikler ayrica ilave
agiklama yiikiimliiliikleri de getirmektedir.

2.3 Muhasebe politikalari, muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degigiklikler ve tespit edilen nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi

doénemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

DT

13
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Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ozeti
Mligkili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda Sirket ile iligkili say1lir: S6z konusu
kiginin,

i) Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda

ii) Sirket iizerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,

iii) Sirket veya Sirket’in bir ana ortakliZinin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmas1 durumunda.
b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmast halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:

i) Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde

i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki

ya da ig ortaklif1 olmasi halinde

iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde,

iv) Isletmelerden birinin fiiincii bir igletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin soz konusu
ii¢ilincii igletmenin istiraki olmasi halinde

V) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin gahsanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasmnda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin béyle bir
planmin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir,

vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde,

Vi

~

amaddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginn) kilit ydnetici personelinin bir iiyesi

olmasi halinde.

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, Gnemli yénetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri
ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul ve
ifade edilmiglerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla bazi is iligkilerine girilebilir. Sirket’in iliskili
taraflar1 ve iligkili taraflarin yerlesik bulundugu iilkeler asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa
olan diger likit yatirimlar igerir. Nakit akig raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
geliri hari¢ 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini igermektedir. Sirket, nakit ve nakit benzerleri belirli
sebeple deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda beklenen kredi zarar1 modelini kullanarak deger diisiikliigii
hesaplamas1 yapmaktadir. Beklenen kredi zarari hesaplamasinda gegmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte

Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadar.
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Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir alictya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen finansman

gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler.

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar1 dnemli bir
finansman bileseni igermedigi i¢in deger diisiikliigii hesaplamalar i¢in kolaylagtinlmis uygulamayi segerek kargilik
matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, beklenen kredi zarar karsihgim Smiir boyu beklenen kredi
zararlarna esit bir tutardan Glgmektedir. Beklenen kredi zararlarimin hesaplamasinda, gegmis kredi zarart
deneyimleriyle birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir. Siipheli alacak tutarina
kargilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamamunin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil

edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek kar veya zarar tablosuna gelir olarak kaydedilir.

Stoklar

Stoklar, elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diigiik olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tiim satin
alma maliyetlerini, stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Net
gerceklesebilir deger, isin normal akis1 iginde tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlama maliyeti ve satist

gergeklestirmek icin gerekli tahmini satig maliyeti toplaminin indirilmesiyle elde edilen tutardir.

Finansal varhklar
Smiflandirma ve 6lgiim

Sirket, finansal varliklarm itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirmektedir. Simiflandirma, finansal
varhklardan faydalanma amaglarina gore belirlenen is modeli ve beklenen nakit akiglari esas alinarak yapilmaktadir.

Sirket Yonetimi, finansal varliklarinin simiflandirmasim satin alindiklan tarihte yapar.

Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varhklar

Sirket Yonetimi’nin s6zlesmeye dayali nakit akiglarin tahsil etme i modelini benimsedigi ve sozlesme sartlarmin
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya belirli
ddemeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev arag olmayan finansal varliklar itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Vadeleri raporlama tarihinden itibaren 12 aydan kisa
ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. Itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini

icermektedir.
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Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devami)

Deger diisiikliigii

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar1 6nemli bir
finansman bilegeni icermedigi i¢in deger diisiikliigii hesaplamalari igin kolaylagtirilmis uygulamayi segerek karsilik
matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, beklenen kredi zarar karsiligini démiir boyu beklenen kredi

zararlarma esit bir tutardan Glgmektedir. Beklenen kredi zararlarmm hesaplamasinda, gegmis kredi zarari

deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklan tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri gikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orami ile hesaplanmis iskonto edilmig
degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutari (islem giderleri harig) ile geri 6deme degeri
arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal borg siiresince tahakkuk esasma gére muhasebelestirilir. Sirket’in
raporlama tarihinden itibaren 12 ay igin yiikiimliiliigii geri 6demeyi erteleme gibi kosulsuz hakk: bulunmuyorsa

finansal borglar, kisa vadeli yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Ticari borg¢lar

Ticari borglar, gergege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip dénemlerde etkin faiz orani kullanilarak iskonto

edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmas: ve ¢cikarilmasi

Biitiin finansal varlik alim ve satimlar iglem tarihinde, yani Sirket’in varligi almay: veya satmayi taahhiit ettigi
tarihte kayitlara yansitihr. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve diizenlemelerle
belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir. Bir finansal varlik (ya da

finansal varli§in veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);

e  Varliktan nakit akimi elde etme hakkina iligkin siirenin bitmis olmas1 durumunda;
e Sirket’in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, iigiincii kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlasma kapsaminda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamamim ddeme yiikiimliiliigi

olmasi durumunda;

Sirket’in finansal varhktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tim risk veya
ddiillerin devredilmis veya (b) tiim hak ya da ddiillerin transfer edilmemis olmasina ragmen, varlik iizerindeki tiim

kontrolleri transfer etmis olmas1 durumunda kayitlardan ¢ikarilir.

Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tiim risk ya da menfaatlerin transfer

edilmemesi veya iizerindeki kontrolii devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in varlik ile devam eden iliskisine

bagli olarak finansal tablolarda tagmir. Finansal yiikiimliilikler, bu yiikiimliiliiklerden dogan borglarmn ortadan

kalkmass, iptal edilmesi ve siiresinin dolmas: durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir,

16




Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhii Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 le 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri Itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satnn alma giicii esasma gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarin ézeti (Devami)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten

sonraki tutar fizerinden gosterilirler.

Arsa ve araziler amortismana dahil degildir ve maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar iizerinden gésterilirler. [dari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda

insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb diisiilerek gosterilirler.

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar séz konusu oldugunda, bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin ingas: bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine simflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu

gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar diginda, maddi duran varliklarin maliyetleri, beklenen faydali émiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalint1 deger ve
amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gdzden gegirilir ve

tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varhk elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi duran varliklarm elden
¢ikanlmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmas: sonucu olugan kazang veya kayip satis hasilati ile

varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sabit kiymetlerin herhangi bir boliimiiniin degistirilmesinden kaynaklanan bakim ve onarim giderleri, varligmn
ekonomik faydasi arttinlirsa aktiflestirilebilir. Diger tiim giderler, gergeklestiklerinde gelir tablosuna gider

hesaplarina kaydedilir.

Varhk Faydali Omiir (Y1)
Binalar 50

Maddi duran varhKlar ve serefiye haricinde maddi olmayan duran varhiklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigimi belirlemek icin maddi olan ve
olmayan duran varliklarimin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmasi durumunda, deger
diisiikliigi tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazamlabilir tutar1 6lgiiliir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarmin 6l¢iilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir tutarini
dlger. Siiresiz ekonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez
ya da deger diisiikliigii gostergesi olmasi durumunda deger disiikliigii testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar,

bir varligin veya nakit yaratan birimin, satig maliyetleri diisiilmiis ger¢ege uygun degeri ile kullanim degerinden

yiiksek olamdir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit
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gore paranin kullamim degerini ve gelecekteki nakit akimlar: tahminlerinde dikkate alinmayan varliga dzgii riskleri

yansitan vergi 6ncesi iskonto orani kullanilir.

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (Devami)
Maddi duran varhklar (Devam)

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu durumlarda,
varligm (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarma indirilir. Ilgili varhgin yeniden
degerlenen tutarla 6l¢iilmedigi hallerde deger diisiikliiZii zarar1 dogrudan kar veya zarar icinde muhasebelestirilir.

Bu durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalis1 olarak dikkate alinir.

Deger disiikliigii zararnin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varhgm (ya da ilgili nakit yaratan

birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir.

Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in dnceki dénemlerde varlik igin deger
diigiik]iigii zararimin ayrilmanus olmasi durumunda ulagacag: defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis
bir tutar {izerinden gdsterilmedik¢e, deger diisikliigii zararina iliskin iptal islemi dogrudan kar veya zarar tablosu
icinde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diigiikliigii zarannin iptali, yeniden degerleme

artig1 olarak dikkate alinir.

Kiralamalar
Sirket- kiract olarak

Sirket, bir sdzlesmenin baglangicinda, szlesmenin kiralama niteligi tagiyip tasgimadigini ya da kiralama islemi icerip
icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel kargiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkin
belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sdzlesme kiralama niteligi tagimaktadir ya da bir kiralama islemi
icermektedir. Sirket, bir s6zlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimmi kontrol etme hakkini belirli bir siire igin

devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 goz 6niinde bulundurur:

a) Sozlesmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle sézlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanir.

b) Varlign islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayr1 olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina yaknint
temsil etmesi. Tedarik¢inin varlig1 ikame etme y6niinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik
fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmig degildir,

¢) Tanimlanan varligmn kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin
olmasi,

d) Tammlanan varligin kullanimmi yonetme hakkinin olmasi Sirket, varhigin nasil ve ne amagla
kullamlacagina iligkin kararlarin 6nceden belirlenmis olmast durumunda varligin kullanim hakkina sahip

oldugunu degerlendirmektedir.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki: varlig1 ve bir kira yiikiimliiligii

yansitir.

Sirket’in kullanim hakki varligi ve kira yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

18




Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 Ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri Itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
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Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinm 6zeti (Devami)
Kullamim Hakki Varligr

a) Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:

b) Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

c¢) Kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

d) Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

e) Dayanak varhgm, kiralamanin hiikim ve kosullarimin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok iiretimi i¢in katlanilan maliyetler

harig).
Sirket maliyet yéntemini uygularken, kullanim hakk: varligini:

a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlan diisiilmiis ve

b) Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden &lger

Sirket, kullanim hakk: varhigim amortismana tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varliklar” standardinda yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular. Kullanim hakki varliginin deger diigiikliigiine ugramig olup olmadigini belirlemek
ve belirlenen herhangi bir deger diisiikliigi zararimi muhasebelestirmek i¢in TMS 36, “Varliklarda Deger

Diisiikliigii” standardini uygular.

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, Sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte gergeklesmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri iizerinden 6lger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif

bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir. Alternatif bor¢lanma orani, Sirket sirketlerinin kontrat tarihlerindeki

bor¢lanma oranlar dikkate alinarak belirlenmistir,

Sirket’in kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagladig tarihte gerceklesmemis olan kira

6demeleri asagidakilerden olugur:

a) Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6l¢iimii kiralamanm fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran
kullamlarak yapilan kira 6demeleri,

c) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagimi gostermesi

durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza §demeleri.
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Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna Iligkin Esaslar (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarmin dzeti (Devami)
Kiralamalar (Devami)

Kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde 6lger:

a) Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirr,

b) Defter degerini, yapilmig olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

¢) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde yeniden
olger. Sirket, kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakki varhginda diizeltme olarak

finansal tablolarina yansitir.

Sirket’in kira yiikiimliiligiinii olugturan kontratlarin siiresi 1 ile 3 yil arasinda degismektedir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar:

Kiralama yikiimliiligii, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarni dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sézlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarimin bityiik kismi Sirket ve
kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugmaktadir. Sirket kiralama siiresini, s6z konusu
uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar ilgili sozlesmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi

makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek belirlemektedir.

Sirket’in, makul derecede kesin olmadigi i¢in kiralama yikiimliiliiiine dahil edilmeyen uzatma ve erken
sonlandirma opsiyonu igeren 6nemli seviyede kira kontrati bulunmamaktadir. Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik
olursa yapilan degerlendirme y6netim tarafindan gézden gegirilmektedir. Cari dénemde yapilan degerlendirmeler
sonucunda, uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarmin kiralama siiresine dahil edilmesi nedeniyle olusan kiralama

yikiimliiliigii veya varlik kullanim hakki bulunmamaktadir.

Degisken kira ddemeleri

Sirket’in kiralama so6zlesmelerinin bir kismundan kaynaklanan kira 6demeleri degisken kira ddemelerinden
olugmaktadir. TFRS 16 standard1 kapsaminda yer almayan s6z konusu degisken kira 8demeleri, ilgili ddnemde gelir
tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir. Sirket’in degisken kira 6demesi olan varlik ya da yiikiimliiliikleri

bulunmamaktadir.

Sirket- kiralayan olarak

Sirket’in kiralayan olarak 6nemli bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Bor¢lanma maliyetleri

Amaglanan kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman gerektiren 6zellikli varliklarm edinimi,
insas1 ve iiretimi ile ilgili olan genel ve 6zellikli borglanma maliyetleri, ilgili varliklarin amaglanan kullanima veya
satiga hazir olmasina kadar gegen siire boyunca bu varliklarin maliyetlerine eklenir. Sirket’in 2025 yili igerisinde
aktiflestirilen bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 Bulunmamaktadir). Diger bor¢lanma

maliyetleri olustuklart dsnemde kar veya zarar tablosuna yansitilir.
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Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti (Devami)
Bor¢lanma maliyetleri (Devami)

Dénemin kar veya zarar iizerindeki vergi yiikiimliliigi, cari donem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir. Cari
yil vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismu iizerinden ve raporlama tarihi itibariyla gecerli olan
vergi oranlan ile yiiriirliikteki vergi mevzuat: uyarinca hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii ve gegmis yillardaki vergi

yiikiimliiligi ile ilgili diizeltme kayitlarini igermektedir.

Kurum kazanc iizerinden hesaplanan vergiler

Ertelenmis vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolardaki kayitli degerleri
ile vergi degerleri arasinda olusan gegici farklar iizerinden hesaplamir. Varhik ve yiikiimliiliiklerin vergi degeri, vergi
mevzuati gergevesinde s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahini etkileyecek
tutarlan: ifade eder. Ertelenmis vergi, yiiriirliikte olan veya raporlama tarihi itibariyla yiiriirliige giren vergi oranlar1
ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varhigimin gergeklesecegi veya yiikiimliiliigiiniin ifa edilecegi dénemde

uygulanmasi beklenen vergi oranlari iizerinden hesaplanir,

Ertelenmis vergi varligy veya yiikiimliiliigii, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacag: ilerideki donemlerde
6denccek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artig ve azalis oranlarinda finansal tablolara

yansitilmaktadirlar.

Ertelenmis vergi yukiimliiligi, tiim vergilendirilebilir gegici farklar i¢in hesaplanirken ertelenmis vergi varligi
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel
olmasi sartiyla finansal tablolara aliir. Ertelenmis vergi varliginm bir kisminin veya tamammin saglayacagt
faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 6lgiide, ertelenmis vergi
varliginin kayith degeri azaltilir. Aym iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarmin cari vergi
yukiimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: sartlariyla

ertelenmis vergi varliklari ve ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, kargilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Karsihklar, kosullu varhik ve yiikiimliiliikler

Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiiniin bulundugu, bu
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel oldugu ve séz konusu
yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebildigi durumlarda, karsilik hesaplanmaktadir. Paranin
zaman degerinin etkisinin 6nemli oldugu durumlarda, karsihik tutari; yiikiimliliigiin yerine getirilmesi igin gerekli
olmas1 beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Kargiliklarin bugiinkii degerlerine indirgenmesinde
kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olugan faiz orani ile s6z konusu yiikiimliiliikle ilgili
risk dikkate alinir. S6z konusu iskonto oraninin vergi 6ncesi oran olmasi ve gelecekteki nakit akimlarinin tahminiyle
ilgili riskleri icermemesi gerekmektedir. Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirket’in tam olarak
kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit
edilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar, sarta bagl: yiikiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmekte ve

finansal tablolara dahil edilmemektedir.
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Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinm ozeti (Devam)
Karsiliklar, kosullu varhik ve yiikiimliiliikler

Sirket yiiriirlikteki kanunlara gére, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen davranislar
disindaki sebeplerle istihdami sona erdirilen galisanlara kidem tazminati demekle yiikiimliidiir. Kiddem tazminati
karsihig1, tiim ¢ahsanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yitkiimliiliik tutarlarinmn net bugiinkii
degerine gore hesaplanmus ve finansal tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger
kapsamli gelir / (gider) olarak muhasebelestirilmektedir.

Kullanilmamug izin haklar

Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamis izin haklari, raporlama tarihi itibariyla gahsanlarin
kullanmadiklar hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerin tahmini toplam kargiligini ifade

eder.
Kur degisiminin etkileri
Yabanci para islem ve bakiyeler

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari iizerinden ¢evrilmistir.

Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikce hasilat: finansal tablolarina kaydeder. Bir varhigimn kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya gegtikge)

varlik devredilmis olur.
Sirket agagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilat: finansal tablolarina kaydetmektedir:

a) Miisteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi,

b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi,

c) Sozlesmedeki islem fiyatin1 saptanmasi,

d) - Islem fiyatim sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi,

e) ¢) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket agagidaki sartlarin tamammin karsilanmasi durumunda yani mal veya hizmetlerin kontrolii miisteriye

gectiginde miisterisi ile yaptig1 bir sdzlesmeyi hasilat olarak muhasebelestirir:

a) Sozlegmenin taraflart sézlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi

edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir.
b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir.
c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir.

d) Sézlesme 6zl itibartyla ticari niteliktedir.
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Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (Devami)
Hasilat (Devami)

e) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin
tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigin1 degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde

6deyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Sirket, taahhiit edilen mal veya hizmetlerin devrine iliskin satig hasilatini, mal veya hizmetlerin kontrolii miisteriye
gectifinde muhasebelestirir. Muhasebelestirilen hasilatin tutari, Sirket’in bu mal veya hizmetler karsiligimda almaya

hak kazandig1 veya almay: bekledigi bedeli yansitir.

Hasilat, kontroliin miisteriye devredildigi bireysel satiglar iizerinden muhasebelestirilir. Cogu durumda, kontrol
gegisleri yapilir ve hasilat, taginacagi gemiye veya vasitaya iiriin yiiklendikten sonra, vari limanina veya miisterinin
tesislerine teslim edildiginde muhasebelestirilir. Asagidaki bes kontrol kriterine dayanarak muhakeme yapilmasinm

gerekli oldugu durumlar olabilir.

e  Miisteri, miilkiyetten kaynaklanan 6nemli risk ve faydalara sahiptir ve mal veya hizmetin kullanimimi
yonetme ve kalan faydalarin neredeyse tamamini elde etme olanagina sahiptir.

e Miisterinin satis sdzlesmesinin sartlarina uygun olarak 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Thracat ve
ithalat i¢in kullanilan tagima sekillerini kategorilere ayiran ‘Incoterms’ kapsaminda Masraflar, Sigorta ve
Navlun Dahil Teslim (“CIF”) / Tagima Ucreti Odenmis Olarak Teslim (“CPT”) / Masraflar ve Navlun Dahil
Teslim (“CFR”) seklindeki gonderiler igin bu genellikle {iriiniin gemiye veya vasitaya yiiklendigi zamandir
ve 6deme yiikiimliiliigii o anda gergeklesir. Bu hem iiriin hem de sunulan kargo hizmeti igin gegerlidir.

e Miisteri varlii kabul etmistir. Uriin spesifikasyonunun satig sdzlesmesinde belirtilen sartlara uymamasi
durumunda satis hasilatinda diizeltme yapilmasini gerektiren durumlar s6z konusu olabilir ancak bu durum
kontroliin gegisini etkilememektedir. Test ve spesifikasyon ayarlamalar tarihsel olarak 6nemsiz olmugtur.

e  Miisteri, varhfin yasal miilkiyetine sahiptir. Ancak Sirket genellikle, yalnizca kredi riskini azaltmak
amaciyla 6deme alinana kadar yasal miilkiyeti elinde tutabilir.

e Miigteri, varhgm fiziksel miilkiyetine sahiptir. Bu gosterge, transit halindeki mallar igin de gegerli
olabilecegi gibi, miisterinin fiziki zilyetligi almadan &nce bir varligi kontroliinii ele gegirebilecegi

durumlarda daha az dnemli olabilir.

Netlestirme

Tutar ve nitelik agisindan énemli tiim kalemler benzer karakterde olsalar dahi finansal tablolarda ayri ayn
gosterilmektedir. Onemli olmayan tutarlar ise benzer igerik ve fonksiyondaki diger kalemlerle birlikte gruplanarak
gosterilmistir. Islemler ve olaylarin nitelikleri netlestirme gerektirdiginde bu islem ve olaylarin net degeri iizerinden
gosterilmesi veya varliklarm ilgili deger diisiikliigiiniin indirilmesinden sonra kaydedilmesi netlestirmeme kuralina

aykar bir durum olugturmamaktadir.
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Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin bzeti (Devami)
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglari igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine gore simflandirilarak
raporlanir. Isletme faaliyetleriyle ilgili nakit akiglar, Sirket’in esas faaliyetlerinde kullandig1 ve elde ettigi nakit
akislanin1 gosterir. Yatiim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatiim faaliyetlerinde (duran varlik

yatirimlan ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akiglarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklart ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde

kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar: igermektedir.

Sermaye ve temettii

Adi hisseler, sermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettii, beyan edildigi donemde

birikmis karlardan indirilerek kaydedilir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Sirket, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya g¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar ise énemli olmalari

durumunda finansal tablolara ait dipnotlarda agiklanir.

Maddi duran varhklarin faydah 6miirleri

Sirket, maddi duran varliklarinin tahmini faydali 6mriinii her raporlama dénemi sonunda gézden gegirir. Sirket,
maddi duran varliklarin kullanim amacini, belirli tiirdeki mal ve tesislerle ilgili teknolojideki ilerlemenin yani sira,
faydali 6miirleri ve varliklart uzatmak veya kisaltmak veya varliklarla ilgili amortismanlar igin ydnetim
gerektirebilecek diger faktorleri dikkate alir. Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS’ye gore
hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi
varhig1 ve yiikiimliiliigii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan

kaynaklanmaktadir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg:

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II No: 14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir olup, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 say1l1 Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri: III, No: 48.1
sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete de yayimlanan Seri: 1II, No: 48.1.a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde SPK’nin 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Seri: I1I No: 48.1.¢ sayilt “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapllmasum




Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Arahk 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalariin dzeti (Devami)
Muhasebe Tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasu, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini, kosullu
varliklarin ve yiikiimliilitklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullamlmasi gerektirmektedir. Bu tahminler yénetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi gergeklesen sonuglarla birebir aym tutarlarda

neticelenmeyebilir. Tahminlerin kullanildig1 baglica notlar asagidaki gibidir

= Not 7 Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger élciimii
= Not 6 Stoklarin net ger¢eklesebilir deger l¢iimii
*  Not 12 Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

Sirket, s6z konusu kisa vadeli yiikiimliiliklerin yerine getirilmesine yénelik olarak herhangi bir aksama

ongdrmemektedir.

Dipnot 3 - Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 2026 tarihi itibarryla nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31.03.2026  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Kasa - -

Banka 1.470.601 2.034.294 17.089.352 4.592.932
Vadesiz Mevduat 1.470.601  2.034.294 17.089.352 4.592.932
-TL 972.335 442,410 2.550.620 1.594.789
-Avro 366.115 508.107 650.796 2.998.143
- Dolar 132.151 1.083.777 13.887.936 -

Toplam 1.470.601 2.034.294 17.089.352 4.592.932

Dipnot 4 - Ticari Alacak ve Borg¢lar

31 Mart 2026 tarihi itibariyla kisa vadeli ticari alacaklar agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.03.2026  31.12.2025  31.12.2024 31.12.2023

Ticari alacaklar 3.329.999 3.667.805 368.374 -
I:Ii,vkili taraflardan alacaklar - - - -
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.329.999 3.667.805 368.374 -

Toplam 3.329.999 3.667.805 368.374 -
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri Itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 4 - Ticari Alacak ve Bor¢lar(Devam)

31 Mart 2026 tarihi itibartyla kisa vadeli ticari borglar agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.03.2026 31.12.2025  31.12.2024 31.12.2023
Ticari borglar 2.143.129 1.497.329 - 103.658.087

Hligkili taraflara borglar - - - 102.151.020

Higkili Olmayan Taraflara ticari borglar 2.143.129  1.497.329 - 1.507.067
Ertelenmis finansman giderleri (-) - - - (1.483.783)
Diger ticari borclar 1.047.933 362.404 3.319 -
Toplam 3.191.062  1.859.733 3.319 102.174.304

Dipnot 5 - Diger Alacak ve Borg¢lar

31 Mart 2026 tarihi itibartyla kisa vadeli kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.03.2026  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Diger 4.247.328 592.968 - -
Toplam 4.247.328 592.968 - -

31 Mart 2026 tarihi itibariyla kisa vadeli iliskili olmayan taraflara diger borglar agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.03.2026  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 237.905 9.756 - -
Alnan Depozito ve Teminatlar 180.000 - - -
Ortaklara Borglar - 1.454 - -
Diger Borglar 10.765.335 680.336 - -
Toplam 11.183.240 691.546 - -
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 Ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri Itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satim alma giicii esasina gire ifade edilmigtir.)

Dipnot 5 - Diger Alacak ve Bor¢lar(Devami)

31 Mart 2026 tarihi itibartyla kisa vadeli iliskili taraflara diger borglar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.03.2026  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
iliskili Taraflara Diger Borclar 5.056.240  5.302.916 444 1.667.285
Toplam 5.056.240  5.302.916 444 1.667.285

31 Mart 2026 tarihi itibartyla uzun vadeli iliskili olmayan taraflara diger borglar asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli 31.03.2026  31.12.2025  31.12.2024 31.12.2023
Alinan Depozito ve Teminatlar 605.000 665.755 619.358 -
Toplam 605.000 665.755 619.358 -

Dipneot 6 - Stoklar
31 Mart 2026 tarihi itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

31.03.2026  31.12.2025  31.12.2024  31.12.2023

Yar1 Mamuller 3.388.051 1.174.818 - -
Proje Halinde Olan ve Satilmasi1 Amaglanan Binalar 282.437.905 191.734.739 258.707.603 161.166.145
Stok Deger Diisiikliigii Karsilig: (-) (7.957.678) (21.609.314) (23.711.150) -
Toplam 277.868.278 171.300.243 234.996.453 161.166.145

31 Mart 2026 tarihi itibartyla aynlan karsiliklar asagidaki gibidir:

31.03.2026  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Dénem bas1 deger diisiikliigi 21.609.314  23.711.150 - -
Dénem iginde ayrlan karsiliklar " 11.679.619 12.671.300 23.711.150 -
Dénem iginde karsilik iptali (-) (25.331.256)  (14.773.136) - -
Donem sonu toplam karsilik tutari 7.957.678 21.609.314 23.711.150
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 fle 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri Itibariyle Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Livas: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir. )

Dipnot 6 — Stoklar(Devam)

Proje Halinde Olan ve Satilmas1 Amaglanan Binalarin detay1 agagidaki gibidir:

Yer Ad Endeksli (Briit Deger)
Ikitelli 252 Binalar - Y.Amagh Gay. (96 Nolu Bagimsiz Bliim) 4.911.655
Ikitelli 252 Binalar - Y.Amagh Gay. (150 Nolu Bagimsiz Béliim) 16.060.104
Ikitelli 252 Binalar - Y.Amagl Gay. (176 Nolu Bagimsiz Boliim) 16.528.223
Ikitelli 252 Binalar - Y.Amagh Gay. (177 Nolu Bagimsiz Béliim) 7.158.629
Beytepe 1923 107 NOLU A BLOK 1923 PRJ 28563/5 PRS MAMUL MLY 26.711.625
Beytepe 1923 22 NOLU A BLOK 1923 PRJ 28563/5 PRS MAMUL MLY 32.170.620
Kiiciikcekmece IST. K.CEKMECE 14 PFT 3876 2 C.KATI 47 NO MESKEN 18.893.766
Kiiciik¢cekmece IST. K.CEKMECE 14 PFT 3876 2 C.KATI 139 NO MESKEN 7.554.730
Kiiciikcekmece IST. K.CEKMECE 14 PFT 3876 2 C.KATI 48 NO MESKEN 12.725.652
Kiigiikcekmece IST. K.CEKMECE 14 PFT 3876 2 C.KATI 137 NO MESKEN 15.347.121
Kiiciikgekmece IST. K.CEKMECE 14 PFT 3876 2 C.KATI 74 NO MESKEN 14.166.020
Kii¢iikcekmece IST. K.CEKMECE 14 PFT 3876 2 C.KATI 8 NOLU MESKEN 23.139.512
Kii¢iikcekmece IST. K.CEKMECE 14 PFT 3876 2 C.KATI 11 NOLU MESKEN 28.173.599
Kiiciik¢ekmece IST. K.CEKMECE 14 PFT 3876 2 C.KATI 9 NOLU MESKEN 27.345.387
Kiiciikcekmece IST. K.CEKMECE 14 PFT 3876 2 C.KATI 10 NOLU MESKEN 31.551.262

' Toplam 282.437.905

Dipnot 7 - Yatirim Amach Gayrimenkuller
31 Mart 2026 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller asagidaki gibidir:
Yapilmakta Olan Yatirim

Maliyet Bedeli Arazi ve Arsalar Binalar Amach Gayrimenkuller Toplam
1.01.2026 1.016.687.128  1.226.117.263 23.971.263 2.266.775.653
Girigler - - - -
Transferler - - - -
Deger Artigi (*) 13.362.361 8.836.092 - 22.198.453
Deger Diisiikliizii (-) (77.424.390) (78.644.878) - (156.069.268)
31.03.2026 952.625.099  1.156.308.477 23.971.263 2.132.904.838

31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait yatirim amagch gayrimenkuller agagidaki gibidir:

Yapilmakta Olan Yatirom

Maliyet Bedeli Arazi ve Arsalar Binalar Amacgh Gayrimenkuller Toplam
01.01.2025 Bakiye 901.137.452 1.260.610.101 - 2.161.747.553
Girigler - - 20.996.902 20.996.902
Transferler - - 2.974.361 2.974.361
Cikislar - - - -
Deger Diisiikliigii (123.660.068) (96.309.233) - (219.969.301)
31.12.2025 Bakiye 1.016.687.128 1.226.117.263 23.971.263 2.266.775.653

31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait yatirim amagh gayrimenkuller agagidaki gibidir:

Yapilmakta Olan Yatirnm

Maliyet Bedeli Arazi ve Arsalar Binalar Amach Gayrimenkuller Toplam
01.01.2024 Bakiye 417.608.473 1.468.766.437 - 1.886.374.910
Girigler 204.990.018 63.226.283 - 268.216.301
Transferler - (99.632.949) - (99.632.949)
Deger Artisi (¥) 364.539.205 149.018.607 - 513.557.812
Cikislar - (8.453.516) -
Deger Diisiikliigii (86.000.244) (312.314.761) -
31.12.2024 Bakiye 901.137.452 1.260.610.101 -
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 fle 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri Itibariyle Finansal Tablolara Tliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Dipnot 7 - Yatirim Amag¢h Gayrimenkuller (Devami)

31 Mart 2026 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait yatirim amagli gayrimenkuller agagidaki gibidir:

Yapilmakta Olan Yatirmm
Maliyet Bedeli Arazi ve Arsalar Binalar Amach Gayrimenkuller Toplam
01.01.2023 Bakiye 51.698.394 483.140.727 - 534.839.121
Girigler 140.651.091 152.699.320 - 293.350.411
Transferler - - - -
Deger Artis1 (*) 225.258.985 832.926.392 - 1.058.185.377
Cikislar - - - -
Deger Diisiikliigi - - - -
31.12.2023 Bakiye 417.608.470 1.468.766.440 - 1.886.374.910

(*) Sirket’in yatirim amagh arazi ve arsalari, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan ya da gelecekte
nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalardan olugmaktadir.

Yatirim Amagch

Yatinm Amagh Gayrimenkul Degerleme

Gayrimenkul Adi Cinsi Degerleme Rapor Numarasi Tarihi _Gergege Uygun Degeri
Ankara -Cankaya Lodumu Bina 2025 SPM- OGUZATA 214 26 Haziran 2026 330.908.117
Kiigiikgekmece-ikitelli Bina 2026 SPM-OGUZATA 063 26 Haziran 2026 319.985.328
Esenyurt-Cinar Bina 2026 SPM-OGUZATA 064 17 Haziran 2026 7.372.828
Yenimahalle-Mehmet Akif Ersoy Bina 2026 SPM-OGUZATA 075 26 Haziran 2026 498.042.205
Bodrum Yalikavak Arsa ve Arazi 2026 SPM-Oguzata 65-66-67 26 Haziran 2026 107.788.674
Etimesgut Asagiyurtcu Arsa ve Arazi 2026 SPM-Oguzata 219 13 Mart 2026 69.971.536
Bodrum Yalikavak Arsa ve Arazi 2026 SPM-OGUZATA 070-073 13 Mart 2026 343.658.638
Cubuk Dumlupinar Arsa ve Arazi 2026 SPM-OGUZATA 069 13 Mart 2026 121.740.891
Etimesgut Erler Arsa ve Arazi 2026 SPM-OGUZATA 068 13 Mart 2026 152.163.194
Ankara -Cankaya Lodumu Arsa ve Arazi 2026 SPM-OGUZATA-072 28 Nisan 2026 157.302.165
Yapilmakta Olan Yatinmlar 23.971.263
Toplam 2.132.904.838

31.12.2025

Yatinm Amac¢h Gayrimenkul Yatirnm Amach Degerleme Gergege Uygun
Adi Gayrimenkul Cinsi Degerleme Rapor Numarasi Tarihi Degeri
Ankara -Cankaya Lodumu Bina 2025 SPM- OGUZATA 214 26 Haziran 2026 330.908.117
Kiigiikgekmece-Ikitelli Bina 2026 SPM-OGUZATA 063 26 Haziran 2026 319.985.328
Esenyurt-Cinar Bina 2026 SPM-OGUZATA 064 17 Haziran 2026 7.372.828
Yenimahalle-Mehmet Akif Ersoy Bina 2026 SPM-OGUZATA 075 26 Haziran 2026 567.850.991
Bodrum Yalikavak Arsa ve Arazi 2026 SPM-Oguzata 65-66-67 26 Haziran 2026 123.804.182
Etimesgut Asagiyurtcu Arsa ve Arazi 2026 SPM-Oguzata 219 13 Mart 2026 69.971.536
Bodrum Yalikavak Arsa ve Arazi 2026 SPM-OGUZATA 070-073 13 Mart 2026 359.674.145
Cubuk Dumlupinar Arsa ve Arazi 2026 SPM-OGUZATA 069 13 Mart 2026 121.740.891
Etimesgut Erler Arsa ve Arazi 2026 SPM-OGUZATA 068 13 Mart 2026 168.178.701
Ankara -Cankaya Lodumu Arsa ve Arazi 2026 SPM-OGUZATA-072 28 Nisan 2026 173.317.672
Yapilmakta Olan Yatinmlar 23.971.263
Toplam 2.266.775.653
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Arahk 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

Dipnot 7 - Yatirim Amach Gayrimenkuller (Devam)

(*) Yatiim amagh gayrimenkuller, gergege uygun deger ile muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger, piyasa katilimeilar
arasinda 6l¢iim tarihinde ger¢eklesecek olagan bir islemde bir varligin satiginda elde edilecek veya bir borcun devrinde denecek
fiyattir. Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin tiimii, Sermaye Piyasasi Kurulunca yetki belgesi verilmis degerleme girketi
LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik Anonim Sirketi tarafindan arsa ve binalarin degerinin tespitinde temel olarak varlik

kalemi bazinda ayn ayn olacak sekilde; “Pazar yaklagimi” ve “Gelir yaklagimr™ ydntemleri kullanilnugtir.

S6z konusu yukarida belirtilen yatinm amagli gayrimenkullerden 31.03.2026 ‘da 22.198.454 TL gercegic uygun deger artig1,
(156.069.268) TL tutaninda deger diigiikliiZii esas faaliyetlerden diger giderler altinda deger diisiikliigii olarak finansal tablolara
yansitilmustir. (* 31.12.2025°de 466.896.931 TL gercege uygun deger artis, (228.499.997) TL tutarinda deger diisiikliigii esas
faaliyetlerden diger giderler altinda deger diisiikliigi olarak finansal tablolara yansitilmistir) , (” 31.12.2024°de 502.659.151 TL
gergege uygun deger artisi, (367.046.697) TL tutarinda deger diisiikliigii esas faaliyetlerden diger giderler altinda deger
diisiikliigii olarak finansal tablolara yansitilmigtir)

-(*) Sirketin 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporlarinda yer alan bakiyeler 31 Mart 2026 tarihli satin alim giiciinii ifade

etmektedir.

31.12.2024
Yatinm Amagh Gayrimenkul Yatirnm Amagh Degerleme
Adi Gayrimenkul Cinsi Degerleme Rapor Numarasi Tarihi__Ger¢ege Uygun Degeri
Lodumu Beytepe Bina 2024 SPM-Oguzata 208 16 Haziran 2026 330.888.180
Kiiciikgekmece Ikitelli Bina 2024 SPM-Oguzata 209 16 Haziran 2026 347.079.016
Yenimahalle Bina 2024 SPM-Oguzata 220 16 Haziran 2026 574.000.697
Esenyurt Cinar Bina 2024 SPM-Oguzata 210 16 Haziran 2026 8.642.208
Bodrum Yalikavak Arsa ve Arazi 2024 SPM-Oguzata 216-18 16 Haziran 2026 239.533.204
Etimesgut Asagiyurtu Arsa ve Arazi 2024 SPM-Ofuzata 219 16 Haziran 2026 49.692.697
Lodumu Beytepe Arsa ve Arazi 2024 SPM-Oguzata 211-12-13-17 16 Haziran 2026 402.618.874
Cubuk Dumlupinar Arsa ve Arazi 2024 SPM-Oguzata 215 16 Haziran 2026 99.644.660
Etimesgut Erler Arsa ve Arazi 2024 SPM-Oguzata 214 16 Haziran 2026 109.648.016
Toplam 2.161.747.553

31.12.2023

Yatirnm Amach

Yatinm Amacgh Gayrimenkul Adi Gayrimenkul Cinsi Degerleme Tarihi Ger¢ege Uygun Degeri
Lodumu Beytepe Bina 31 Aralik 2023 492.560.263
Kiiciikgekmece ikitelli Bina 31 Aralik 2023 ) 528.443.514
Esenyurt Cinar Bina 31 Aralik 2023 10.397.928
Yenimahalle Bina 31 Aralik 2023 437.364.731
Etimesgut Erler Arsa ve Arazi 31 Aralik 2023 129.544.915
Lodumu Beytepe Arsa ve Arazi 31 Aralik 2023 49.160.758
Bodrum Yalikavak Arsa ve Arazi 31 Aralik 2023 128.237.649
Cubuk Dumlupimnar Arsa ve Arazi 31 Aralik 2023 110.665.151
Toplam 1.886.374.910
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 8 - Diger Varhk ve Yiikiimliiliikler
31 Mart 2026 tarihi itibariyla diger donen varliklar agagidaki gibidir:

31.03.2026 31.12.2025  31.12.2024 31.12.2023
Devreden KDV 34.602.015 38.011.298  46.636.719 59.524.411
Toplam 34.602.015 38.011.298 46.636.719 59.524.411

31 Mart 2026 tarihi itibariyla diger kisa vadeli yiikiimliiliikler agagidaki gibidir:

31.03.2026 31.12.2025  31.12.2024 31.12.2023

Odenecek Vergi ve Fonlar - - 59.418 1.763
Toplam - - 59.418 1.763

Dipnot 9 — Pesin Odenmis Giderler

31 Mart 2026 tarihi itibartyla sdzlesme varliklan asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.03.2026  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Verilen siparig avanslar 235.912.242 182.470.288 - 1.577.157
Hligkili taraflara verilen siparis avanslar: 208.116.588 47.235.614 - -
Hliskili olmayan taraflara verilen siparis avanslar 27.795.654 135.234.674 - 1.577.157
Gelecek aylara ait giderler 2.016.025 138.778 167.662 -
Toplam 237.928.267 182.609.066 167.662  1.577.157

31 Mart 2026 tarihi itibarryla uzun vadeli pesin 6denmis giderleri bulunmamaktadir.

31 Mart 2026 tarihi itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Alinan siparis avanslan 6.319.726 577.812 - -
ligkili taraflardan alman siparis avanslar - - - -
Higkili olmayan taraflardan alnan siparis avanslar 6.319.726 577.812 - -
Gelecek aylara ait gelirler - 1.100.422 138.275 -
Toplam 6.319.726  1.678.234 138.275 -

31 Mart 2026 tarihi itibartyla s6zlesme yiikiimliiliikleri agsagidaki gibidir:

Uzun Vadeli 31.03.2026  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Alinan avanslar 132.763.559 126.350.334 - -
Hligkili taraflardan alinan avanslar - - - -
Higkili olmayan taraflardan aliman avanslar 132.763.559 126.350.334 - -
Gelecek yillara ait gelirler 1.000.000 - - -
Toplam 133.763.559 126.350.334 - -

Dipnot 10 - Maddi Duran Varhklar

31 Mart 2026 tarihi itibarryla maddi duran varliklar asagidaki gibidir:

Yapilmakta olan Diger Maddi Duran
Maliyet Bedeli yatirimlar Varhklar Toplam

01.01.2024 Bakiye - - -

Girisler 2.974.360 - 2.974.360
Transferler - - -
Deger artis1 - - -
Cikislar - - fl

g %
R

31.12.2024 Bakiye 2.974.360 -
2026,2025 ve 2023 Donemleri itibariyla maddi duran varliklart bulunmamaktadir.
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmigtir.)

Dipnot 11 - Kosullu Varhk ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Isletme tarafindan verilen TRIK'ler asagidaki gibidir:

31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutar - - - -

B. Tam konsolidasyonkapsaminda dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin

toplam tutar - - - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi - - - -

amaciyla diger 3. kigilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar 5 - - -

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutan - - - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin

toplam tutan - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen

diger grup sirketleri lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari - = . 5
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3.

kisiler lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutan - - - -

Toplam - - -

*Qguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin verilen TRIK'leri bulunmamaktadir.

Dipnot 12 - Calhisanlara Saglanan Faydalar

31 Mart 2026 tarihi itibariyla galiganlara saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024  31.12.2023
Personel iicret borglan 1.583.410 1.293.104 191.137 -
Personele iliskin 6denecek vergi ve fonlar - 440.219 - -
Personele iliskin 6denecek sosyal giivenlik kesintileri 206.742 173.356 91.236 -
Toplam 1.790.152 1.906.679 282.373 -

Dénem igerisinde iist diizey ydneticilere saglanan herhangi bir fayda bulunmamaktadir.

31 Mart 2026 tarihi itibar1yla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli kargiliklar asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar  31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kidem Tazminat1 Karsiligi 186.136 128.346 80.069 -
Toplam 186.136 128.346 80.069 -

31 Mart 2026 tarihi itibartyla kidem tazminati karsilig1 asagidaki gibidir:

Kidem Karsiigi 31.03.2026  31.12.2025 31.12.2024  31.12.2023
Dénem Basi 128.346 80.068 - -
Dénem Gideri 69.503 48.278 80.069 -
Aktiieryal Kayip Kazang 131.629 54.888 25.645 -
Aktileryal Kayip Vergi Etkisi (39.489) 16.466 (7.694) -
Parasal Kayip (103.853) (71.355) (17.951) -
Toplam 186.136 128.346 80.068 -
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

Dipnot 13 - Ozkaynaklar

31 Mart 2026 tarihi itibartyla 6zkaynak paylari agagidaki gibidir.

31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Pay
Pay Oram Pay Tutan Pay Pay Tutar1 Oram Pay Tutan Pay Pay Tutan
% (TL) Oram % (TL) % (TL) Oram % (TL)
Oguzata Mimarlik
Miih.Ins.San.ve Tic A.S. 80%  400.000.000 80%  400.000.000 80%  400.000.000 100% 300.000.000
Bedri Yasar 10% 50.000.000 10% 50.000.000 10% 50.000.000
Muhammed Hiiseyin Yasar 10% 50.000.000 10% 50.000.000 _ 10% 50.000.000
Sermaye 100%  500.000.000 100%  500.000.000 100%  500.000.000 100% _300.000.000
Sermaye Diizeltme
Farklari 527.038.841 527.038.841 527.038.841 337.250.431
Toplam 1.027.038.841 1.027.038.841 1.027.038.841 637.250.431

Sirket 09.01.2024 tarihinde 200.000.000 TL sermaye artirimina gitmis olup sermaye nakden ddenmistir.

31 Mart 2026 tarihi itibartyla kar yedekleri agagidaki gibidir:

Kirdan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 31.03.2026  31.12.2025 31.12.2024  31.12.2023
Yasal yedekler 46.795 46.795 46.795 -
Statii yedekleri 120.107 120.107 120.106 -
Diger 768.988 768.988 768.989 -
Toplam 935.890 935.890 935.890 -

31 Mart 2026 tarihi itibar1yla tanimlanmis fayda planlan yeniden 8l¢iim kazang/kayiplart agagidaki gibidir:

Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim

Kazan¢/Kayiplar 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024  31.12.2023
Dénem bagi 65.829 17.952 - -
Dénem igi artig / (azalig) Net 86.133 47.876 17.952 -
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii - - - -
Donem sonu 151.962 65.829 17.952 -

31 Mart 2026 tarihi itibarryla ge¢mis yil karlar1 veya zararlar asagidaki gibidir:

Gegmis yil karlari/(zararlari) 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Dénem basi 1.057.818.273  1.052.934.764 1.049.759.941  300.403.937
Net dénem karindan/(zararindan) transfer 1.800.261 4.883.506 4.110.712 (1.327.164)
Diger Diizeltmeler (*) - - 750.683.168
Kisitlanmig Kar Yedeklerine Transfer - (935.890) -
Dénem sonu 1.059.618.533  1.057.818.271 1.052.934.763 1.049.759.941
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 Ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Dipnot 13 — Ozkaynaklar (Devami)

31 Mart 2026 tarihi itibariyla sermaye ve sermaye diizeltme farklari asagidaki gibidir:

Sermaye ve Sermaye Diizeltme Farklan 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Dénem bag: Nominal Sermaye 500.000.000 500.000.000 300.000.000 226.143.940
Dénem bag1 Sermaye Diizeltme Farklar 527.038.841 527.038.841 337.250.431 201.804.729
Sermaye Diizeltme Farklar1 Artig1 - - 189.788.410 135.445.702
Sermaye Artisi - - 200.000.000 73.856.060
Dénem sonu 1.027.038.841  1.027.038.841 1.027.038.841 637.250.431

Dipnot 14 — Hasilat ve Satiglarin Maliyeti

31 Mart 2026 tarihi itibartyla hasilat ve satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1.01.2026 1.01.2025 1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023

31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Yurtigi Satiglar 38.624.452 51.274.711 73.815.012 44.425.246 363.927
Diger Satiglar - 9.201 8.129 759.984 -
Briit Satiglar 38.624.452 51.283.912 73.823.141 45.185.230 363.927
Satig iadeleri (-) - (183.215) (1.698.418) - -
Satis Indirimleri (-) - (183.215) (1.698.418) - -
Net Satislar 38.624.452 51.100.697 72.124.723 45.185.230 363.927
Satilan ticari mal maliyeti (-) (13.984.323) (15.875.696) (68.290.707) - -
Diger satiglarin maliyeti (-) - (7.827) (6.582) (13.228.821) -
Toplam (13.984.323) (15.883.523) (68.297.289) (13.228.821) -
BRUT KAR/(ZARAR) 24.640.129 35.217.175 3.827.434 31.956.409 363.927

Dipneot 15 - Faaliyet Giderleri

31 Mart 2026 tarihi itibariyla faaliyet giderleri asagidaki gibidir:

1.01.2026 1.01.2025 1.01.2025 1.01.2024  1.01.2023

31.03.2026  31.03.2025 31.12.2025 31.12.2024  31.12.2023
Pazarlama satig ve dagitim giderleri (3.851.687)  (5.531.097) (8.484.459) (3.843.290) -
Genel yonetim giderleri (5.041.458)  (3.467.592) (16.073.346)  (12.312.367) (470.614)
Toplam (8.893.145)  (8.998.688) (24.557.805)  (16.155.657) (470.614)

31 Mart 2026 tarihi itibariyla pazarlama satis ve dagitim giderleri asagidaki gibidir:

1.01.2026 1.01.2025 1.01.2025 1.01.2024  1.01.2023
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri 31.03.2026 31.03.2025  31.12.2025  31.12.2024 31.12.2023
Reklam, Promosyon Giderleri (115.090) - - - -
Vergi Resim Harg (22.662) (283.725) (935.304) (621.190) -
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler - - 1.018.629 - - -
Seyahat Giderleri - - (6.393) - -
Amortisman ve Tiikkenme Paylar1 (2.514.498) (3.376.153) - - -
Degerleme ve Proje Gideri (733.354) - (2.938.943) - -
Aidat Giderleri (466.083) (852.590) (4.603.818)  (2.704.069) -
Digier Giderler - - - (518.031) -
Toplam (3.851.687) (5.531.097)  (8.484.459)  (3.843.290) -
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi

31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

Dipnot 15 - Faaliyet Giderleri(Devam)

31 Mart 2026 tarihi itibariyla genel yonetim giderleri agagidaki gibidir:

1.01.2026 1.01.2025 1.01.2025 1.01.2024  1.01.2023
Genel yonetim giderleri 31.03.2026  31.03.2025 31.12.2025  31.12.2024 31.12.2023
Personel Giderleri (2.313.923) (1.784.301) (8.970.583)  (3.636.783) -
Kidem Tazminat1 Gideri (194.388) (6.180) (234.598) (105.714) -
Miisavirlik ve Damigsmanlik Gideri (178.007) (505.629) (2.388.076)  (1.294.722) (5.615)
Seyahat Giderleri - - (26.967) - (17.797)
Kiralama Gideri (398.980) (522.718) (1.834.438)  (1.548.942) (415.917)
Proje Yonetim Hizmeti (430.783) - (485.750) - -
Sigortalama Gideri (546) (259.463) (786.858)  (1.168.922) -
Vergi Resim Harg (200.856) (116.585) (147.427)  (2.211.588) (11.619)
Amortisman ve Titkenme Paylar1 (59.070) - - - -
Banka ve Komisyon Giderleri (1.714) (259) (20.757) (49.215) -
Temsil ve Agirlama Gideri (444.409) - - 107) -
Aidat Giderleri (796.154) (16.122) (256.800)  (2.242.367) (16.425)
Noter Tescil flan Giderleri (19.866) (76.065) (128.426) (52.892) -
Elektrik,Su ve Isitma Giderleri - - - (1.115) -
Diger Giderler (2.762) (180.270) (792.666) - (3.242)
Toplam (5.041.458)  (3.467.592) (16.073.346) (12.312.367)  (470.614)

Dipnot 16 - Niteliklerine Gore Giderler

31 Mart 2026 tarihi itibartyla niteliklerine gore giderler asagidaki gibidir:

1.01.2026  1.01.2025 1.01.2025  1.01.2024 1.01.2023
Personel Giderleri 31.03.2026  31.03.2025 31.12.2025  31.12.2024 31.12.2023
Genel yénetim giderleri (2.313.923)  (1.784.301) (8.970.583)  (3.636.783) -
Toplam (2.313.923)  (1.784.301) (8.970.583)  (3.636.783) -

Dipnot 17 - Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler
31 Mart 2026 tarihi itibartyla esas faaliyetlerden diger gelir ve kirlar agagidaki gibidir:

1.01.2026 1.01.2025 1.01.2025

1.01.2024  1.01.2023

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar 31.03.2026  31.03.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Yatinm Amagli Gayrimenkul Deger Artis Kazanct 22.198.454 - 466.896.931 502.659.151 -
Kur Farki Gelirleri - - 71.964 1.078.432 1.901.821
Cari Donem Reeskont Geliri - - - - 1.483.784
Diger Gelirler ve Karlar 15.713 1.876 54.617 9.117 -
Toplam 22.214.167 1.876 467.023.513 503.746.701  3.385.605

31 Mart 2026 tarihi itibartyla esas faaliyetlerden diger gelir ve zararlar asagidaki gibidir:

1.01.2026 1.01.2025 1.01.2025
Esas Faaliyetlerden Difer Gider ve Zararlar 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025

1.01.2024 1.01.2023
31.12.2024 31.12.2023

Diger Karsilik Giderleri (156.069.268) (187.774.440) (228.499.997) (367.046.697) ;
Stok Deger Digiikliigii . - (8.758.509) (23.711.150) ;
Onceki Dénem Reeskont Iptali - - - (1.027.703) -
Kur Farki Giderleri - - - (253.225) -
Digier Giderler (35.638) - (166.868) . ;
Toplam (156.104.906) (187.774.440) (237.425.374) (392.038.775) -
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmigtir.)

Dipnot 18 - Finansman Faaliyetlerinden Gelir ve Giderler

31 Mart 2026 tarihi itibartyla finansman gelirleri agagidaki gibidir:

1.01.2026  1.01.2025 1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023

Finansman Gelirleri 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Finansman Faaliyetlerinden Kur Fark: Gelirleri 12.985 929.708 1.542.741 - -
Toplam 12.985 929.708 1.542.741 - -

31 Mart 2026 tarihi itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1.01.2026  1.01.2025 1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023

Finansman Giderleri 31.03.2026 31.03.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Giderleri (6.744) (1.531) (20.008) - (313.656)
Toplam (6.744) (1.531)  (20.008) - (313.656)

Dipnot 19 - Gelir Vergileri
Kurumlar vergisi

Cari yil vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gdsterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii raporlama dénemi itibariyla yasallasmis ya da dnemli dl¢iide yasallagmig vergi

orani kullanilarak hesaplannugtir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustu. 2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 sayili Kanun
ile, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren Kurumlar Vergisi Kanunu’nda (KVK) diizenlenen Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin (GYO) kazanglarina uygulanan kurumlar vergisi istisnasina iligkin degisiklikler yapilarak s6z konusu
sirketlerin elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini dagitmasi kosuluyla istisna taninmig ve bu istisnanmn
uygulanmas: halinde %10 asgari vergi oram iizerinden kurumlar vergisi hesaplanacagi ve bu istisnanmn

uygulanmadigi durumlarda bu sirketlerin kazanglarinin %30 oraninda vergiye tabi olacagi belirtilmistir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse
yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlari degigebilir. Vergilendirmeye baz mali zararin gelecek yil
karlarina mahsubu Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gésterilen mali zararlar bes yili agmamak

kaydiyla donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez.
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31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Arahk 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 19 - Gelir Vergileri (Devami)

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlan
ile yasal vergi matrahi1 hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gére vergi

etkilerinin yasalagmig vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimlilliikleri vergilendirilebilir geg¢ici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olugan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sarttyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya
da mali kar/zaran etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa

finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diigiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve igtiraklerdeki
yatinmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanir.
Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklar, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle

muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her raporlama dénemi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginin kayitli degeri, bir kismimin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde

mali kar elde etmenin muhtemel olmadig 6l¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliilikkleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliliiklerin yerine getirilecegi
dénemde gegerli olmasi beklenen ve raporlama tarihi itibarryla yasallagsmis veya onemli 6l¢iide yasallasmis vergi

oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varhiklan ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in raporlama donemi itibariyla
varliklarinin defter degerini geri kazanmas: ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yéntemlerin

vergi sonuglari dikkate alinur.
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhifi Anonim Sirketi
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmigtir.)

Dipnot 19 - Gelir Vergileri (Devam)
Ertelenmis vergi(Devami)

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi merci tarafindan toplanan gelir
vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir. TMS 12 Gelir Vergilerinin (TMS 12) ilgili hitkiimleri uyarinca cari
donem vergisi ile ertelenmis vergi varliklar1 veya borglari; raporlama dénemi sonu itibariyle yiiriirliikte olan veya
yuriirli§e girmesi kesine yakimn olan vergi oranlar1 dikkate alinarak 6lgiilmektedir. Dolayisiyla cari dénem vergisi
ve ertelenmis vergi tutarlarmin 6l¢limii i¢in kurumlar vergisinin hesaplanmasinda mevzuat uyarinca hangi oranin
kullanilacaginin degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu degerlendirmenin yapilmasi agisindan; ilgide kayith yazimizda
belirtildigi iizere, Kurumlar Vergisi Kanunu’nda yapilan degisiklik ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gayrimenkul
yatmm fonlart veya ortakliklarmin kazanglarina KVK madde 5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi istisnasmin
uygulanabilmesi i¢in Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin
en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1
izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmas: gerekmektedir. S6z konusu kir dagitim sartinin yerine
getirilmesi halinde GYO’lar kurumlar vergisi istisnasindan yararlanabilmekte ve bu sirketlerin tasinmazlardan elde
etmis olduklar kazang iizerinden KVK madde 32/C uyarinca asgari %10 kurumlar vergisi 6demeleri gerekmektedir.
Kar dagitim sartimin yerine getirilmemesi halinde ise Gayrimenkul Yatirim Ortakligi kazanglarnt %30 kurumlar
vergisine tabi olacaktir. S6z konusu Kanun degisikligiyle Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin belirtilen istisnadan
faydalanarak %10 vergi oranina tabi olabilmesi i¢in yerine getirmeleri gereken temel sartin tasmmazlardan elde
ettikleri kazanglarin en az %50’sini kr payi olarak dagitmalar oldugu gériilmektedir. S6z konusu sartm yerine
getirilememesi durumunda ise Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin mevzuat uyarinca kazanglari fizerinden %30
vergi oram1 uygulanarak vergiye tabi olacaktir. Bununla birlikte Tiirk Ticaret Kanunu’nun 408’inci maddesi
geregince Kar paylarinmn belirlenmesine ve dagitilmasina karar verilmesi genel kurulun yetkisinde olup bu yetki
devredilemez niteliktedir. Dolayisiyla her ne kadar sirketlerin gegmis yillardaki kir payr dagitim politikalar:
mevzuatta belirtilen istisna sartinin yerine getirilmesini saglayacak sekilde gerceklesmis olsa da cari donem

kazancmn ne sekilde dagitima konu edilecegi kararinin yonetimin uhdesinde

Ayrica sirketin yeterli likiditeye sahip olmasmnin da kar dagitimi kararini etkileyecedi agiktir. Bu nedenle raporlama
ddnemi sonu itibarryla déneme iliskin kazancin kar pay: olarak dagitilmasi kararinin sirket yénetiminin kontroliinde
bulunmadigi degerlendirilmektedir. Bununla birlikte TMS 12’nin kir pay: dagitimina bagli olarak farkli vergi
oranlarinin ortaya ¢iktifi durumlar ele alan 52A paragrafinda: “Bazi yasal durumlarda isletmenin birikmis kirinin
" tamaminn veya bir kismimn ortaklarina temettii olarak dagitimi halinde kurum kazancma uygulanan vergi oram
daha yiiksek veya daha diisiik olabilir. Bazi diger yasal durumlarda da, isletmenin net kérinn veya birikmis kdrmn
tamamnin veya bir kisminin ortaklarina temettii olarak dagitimi halinde kurum kazanci iizerinden ddenen vergiler
geri almabilir veya ilave édenecek vergiler ortaya ¢ikabiliv. Bu gibi durumlarda dénem vergileri ile ertelenmisg vergi
varliklary ve bor¢larinin hesabinda daginlmamis kdrlar icin gegerli olan vergi oram kullanihr.” hitkmii yer

almaktadir.
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi )
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Arahk 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiivk Lirast (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmigtir.)

Dipnot 19 - Gelir Vergileri (Devami)

31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ertelenen Ertelenen Ertelenen Ertclenen
Vergi Vergi Toplam Vergi Toplam Vergi
Toplam Gegici Toplam Gegici Gegici Gegici

Gelir Tablosu ve (‘)zkavnnklnrlaih'j_kilcndiriIen Ertclenen Verpgi Farklar Yikiimldliga Farklar _ Yiikimlaligii Farklar _ Yikiimlaligi Farklar _Yiikiimliiligi
Yatinm amagh gayrimenkuller -1.343.675.556 (403.102.667) (1.423.202.440) (426.960.733) 1.151.369.397 345.410.819 1.058.185.379 317.455.613
Stoklar -131.574.441 (39.472.332) (43.202.778) (12.960.834) 110.729.439 33.218.832 - -
Vade Farki Gideri - - - - 1.483.785,05 445.135,66
Kidem Tazminati 186.136 55.841 128.346 38.504 - - - =
Aktileryal Kayip Kazang Fonlan -131.629 (39.489) 65.829 19.749 25.646 7.692 - -
Net ertelenmis vergi varhklan / (yikimliilagn) (1.475.195.490) (442.558.647) (1.466.211.043)  (439.863.313) 1.262.124.481 378.637.342  1.059.669.164 317.900.749

Sirket kazanglarma iligkin istisna sartin1 yerine getirecek sekilde kér dagituru yapilmasim saglayacak bir belirlilik

ve zorunluluk cari raporlama déneminde mevcut olmadigi i¢in, TMS 12’nin 52A paragrafinda belirtilen hitkiimden

de anlasildig iizere; ilgili doneme iliskin ertelenmis vergi ve cari dénem vergi hesaplamalarinda %30 kurumlar

vergisi oranmm kullanilmigtir. Takip eden dénemlerde genel kurul karan ile istisna sartinin saglanarak %10

iizerinden vergi 6denmesi durumunda gerekli giincellemelerin bir sonraki hesap dénemi igerisinde kir veya zarar

tablosunda donem vergi geliri/gideri kalemi altinda raporlanacaktir.

31 Mart 2026 tarihi itibariyla gelir vergileri asagidaki gibidir:

Bilancoda yer alan ertelenen vergi varhk

yiikiimliiliikleri 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri 442.558.647 439.863.313 378.637.342 317.900.749
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii / varhg, net 442.558.647 439.863.313 378.637.342 317.900.749

Dipnot 20 - Iligkili Taraf Aciklamalar

31 Mart 2026 tarihi itibartyla iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

1liskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar

31.03.2026

31.12.2025

31.12.2024  31.12.2023

Ardu Yap: Sanayi ve Ticaret A.S.

- 102.151.020

Toplam

- 102.151.020

31 Mart 2026 tarihi itibartyla iligkili taraflara kisa vadeli diger borglar agagidaki gibidir:

iligkili taraflara kisa vadeli diger bor¢lar 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024  31.12.2023
Opuzata Mimarlik Miih.Ins. San. ve Tic. A.S. 2.225912 2.396.935 444  1.667.285
Sahis 2.830.328 2.905.981 - -
Toplam 5.056.240 5.302.916 444  1.667.285

31 Mart 2026 tarihi itibartyla iligkili taraflara pesin 6denmis giderler agagidaki gibidir:

iligkili taraflara pesin 6denmis giderler (kisa vadeli) 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Oguzata Mimarhik Miih.Ins.San ve Tic. A.S 208.116.588 47.235.614 - -
Toplam 208.116.588 47.235.614 - -
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 20 - Iligkili Taraf A¢iklamalar1 (Devami)

iligkili taraflarla Yapilan islemler 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Opuzata Mimarlik Miih.Ing. San. ve Tic. A.S. - 8.129 759.984 -
Toplam - 8.129 759.984 -

Dipnot 21 - Finansal Ara¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Finansal risk yonetimi

Sirket finansal araglarin kullanimina bagl olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

e Kredi riski
e Likidite riski
e Piyasa riski

e Operasyonel risk

Bu dipnot Sirket’in yukarida belirtilen risklere maruz kalma durumu, Sirket’in hedefleri, riski dl¢mek ve yonetmek

icin olan politika ve siirecler ve Isletme’nin sermaye yonetimi ile ilgili bilgi sunmaktadir.
Risk yonetim ¢ercevesi

Sirket’in Yoénetim Kurulu, Sirket’in risk yonetim gergevesinin belirlenmesinden ve gdzetiminden genel olarak
sorumludur. Sirket’in risk y6netim politikalari, karsilagilacak riskleri saptamak ve analiz etmek, uygun risk
limitlerini belirlemek ve kontrollerini kurmak ile riskleri ve risklerin limitlere bagliligim goézlemlemek amacryla
belirlenmistir. Risk yonetimi politikalar1 ve sistemleri Sirket’in faaliyetlerindeki ve piyasa sartlarindaki
degisiklikleri yansitacak sekilde diizenli olarak gdzden gegirilir. Sirket, egitimler, yonetim standartlar1 ve
prosediirleri vasitasiyla tiim ¢aliganlarin rol ve sorumluluklarini anladig: disiplinli ve yapici bir kontrol ortami

gelistirmeyi hedeflemektedir.

Sirket yonetimi Sirket’in risk yonetimi politika ve prosediirlerine uygunlugu acisindan denetler ve Sirket’in

karsilagtigi risklere baglt olarak risk yonetimi ¢ercevesinin yerine getirilmesi esnasinda destek vermektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 21 - Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi(Devami)

Kredi riski

Kredi riski bir miisteri veya kars1 tarafin s6zlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi riskidir ve énemli

ol¢iide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in maruz kaldigi kredi riski her bir miisterinin karakteristik &zelliklerinden etkilenir. Sirket’in miisteri
tabaninin demografik yapisinin miigterinin faaliyet gosterdigi endiistrinin ve tilkenin olugturdugu temerriit riskini de

iceren kredi riski iizerinde etkisi vardir. Sirket cografi olarak kredi riski yogunlugu Tirkiye’dir.

Sirket, ticari alacaklarinin tahsil edilebilirligini donemsel olarak takip etmekte, mahkemece ddeme aczine diigtiigii
belirlenen alacaklar, gegmis yillardaki tahsilat oranlarini esas alarak tahsili giipheli alacaklardan dogabilecek
muhtemel zararlar ve 6zellikle tahsili giipheli hale gelen alacaklar i¢in kargilik ayirmaktadir. Siipheli alacak tutarina
karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil

edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in ileri tarihlerdeki finansal yiikiimliiliklerini karsilayamamast riskidir. Sirket’in likidite riski
mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda fonlanabilmesi i¢in

¢esitli finansal kuruluslardan Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarini zedelemeyecek sekilde yeterli finansman

olanaklari temin edilerek yonetilmektedir.

Genellikle Sirket’in diger kurumsal béliimlerinde bulunan igtirakleri olas faaliyet giderleri. Talep oranina bagh
olarak faaliyetlerinin karakteristigi de gz oniinde bulundurularak ve finansal yiikiimliilikkleri de igerecek sekilde,
fakat dogal afetler gibi 6ngériillemeyen olagandisi hallerin olasi etkisi istisnai olmak iizere karsilayacak derecede

nakit bulundurma tizerine kurulmugtur.

Piyasa riski

Piyasa riski; déviz kurlan faiz oranlar veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren enstriimanlarin fiyatlan
gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin degismesi
riskidir.

Piyasa riski yonetimi piyasa riskine maruz kalmay: kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken getiriyi

optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski

Sirket siirekli olarak alt1 aylik sati§ ve satin alma tahminlerine gore, kur riskine maruz kalan tutari finansal riskten
koruyucu &nlemler almamaktadir. Sirket ayn1 zamanda yabanci para cinsinden ticari alacak ve borglarimi finansal

riskten korumamaktadir.
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Dipnot 21 - Finansal Arac¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi(Devami)

Kur riski(Devami)

Alman kredilerin faizleri kredinin alindig1 kur iizerindendir. Alinan krediler baslica TL, ABD Dolari ve Auro olmak
iizere, genellikle sirketin operasyonlarn sonucunda yaratilan nakit akislar ile eslesen kurlardan olmaktadir. Bu durum
tirev islemlere gerek duymadan ekonomik olarak finansal riskten korunma saglamaktadir ve finansal riskten koruma

muhasebesi uygulanmamaktadir.

Sirket’in yapanci para cinsinden diger parasal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin politikasi, kisa vadeli dengesizliklerin
¢0zlimii i¢in spot doviz kuru iizerinden alim veya satim yaparak net risk tutarimi kabul edilebilir seviyelerde

tutmaktir.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket’in siiregleri, ¢alisanlari, kullandigi teknoloji ve altyapisi ile ilgili genis ¢esitlilige sahip
olmas1 ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve diizenleyici gereklilikler ve tiizel kigilikle
ilgili genel kabul gdrmiis standartlar gibi dig faktorlerden kaynaklanan dogrudan veya dolayli zarar riskidir.
Operasyonel riskler Sirket’in biitiin faaliyetlerinden dogmaktadir. Sirket’in amaci bir yandan finansal zararlar ile
Sirket’in itibarina zarar verebilecek durumlardan kagmmak diger yandan da girigimeiligi ve yaraticiligt kisitlayan

kontrollerden kaginarak operasyonel riski yonetmektir.

Operasyonel riskten kaginmadaki kontrollerin iyilestirilmesi ve uygulanmas birincil olarak her bir isletmedeki iist
diizey yoneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel risklerin yonetimi ile ilgili

~ genel girket standartlarinin iyilestirilmesi ile desteklenir:

e Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gorev ve sorumluluk dagilimu ile ilgili gereklilikler

e Islemlerin mutabakati ve gozetimi ile ilgili gereklilikler

e Diizenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum

e Kontrollerin ve prosediirlerin dokiimantasyonu

e Kargilagilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden kaginma
amacl kontrol ve prosediirlerin yeterliligi

e Operasyonel zararlarin raporlanmasi ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile ilgili
gereklilikler

e  Acil durum planlarinin olugturulmasi

e Egitim ve ¢alisanlarin isle ilgili gelisimi
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri Itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 21 - Finansal Arag¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Operasyonel risk (Devami)

e Etik ve ig hayat: standartlar1

e Etkin oldugu yerde sigortay1 da igeren risk azaltma gareleri

Sermaye yonetimi

Yonetim Kurulu’nun politikasi kredi veren ve piyasa giiveni agisindan giiglii sermaye yapisi saglamak, isletmenin

gelecekteki biiyiimesini desteklemek ve sermaye maliyetini diigiirmek i¢in en uygun sermaye yapisini saglamaktir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyi asagidaki gibidir:
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Dipnot 21 - Finansal Ara¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Likitide Riski

Sirket’in donem sonlari itibarryla tahmini faiz 6demeleri dahil olmak iizere finansal

planina gére belirlenmis vadeleri asagidaki gibidir:

yiikiimliilitklerin 6deme

31.03.2026
Sozlesme
uyarinca
nakit 3-12 1 5
cikislar ay yildan yildan
toplam 3 aydan aras1 uzun uzun
_Sézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri  (IH+II+III) kisa@ dD (IID) av)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglar 20.035.542 20.035.542 20.035.542 - - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar 1.790.152 1.790.152  1.790.152 - - ~
Toplam yiikiimliiliik 21.825.694 21.825.694 21.825.694 - - -
31.12.2025
Sozlesme
uyarinca
nakit 3-12 5
cikislar ay 1yildan yildan
toplam 3 aydan aras1 uzun  uzun
_Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (IHII+IID) kisa(I) (1D an a@aow
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglar 8.519.950 8.519.950 8.519.950 - - B
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.906.679 1.906.679  1.906.679 - - =
Toplam yiikiimliilik 10.426.629  10.426.629 10.426.629 - - -
31.12.2024
Sozlesme
uyarinca
nakit 3-12 5
cikislar 3 ay 1lyildan yldan
toplam aydan aras1  uzun uzun
Sézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (HIHID)  kisa() (D (I1I) (1A%)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglar 623.121 623.121 623.121 - - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 282.373 282.373 282.373 -
Toplam yiikiimliiliik 905.494 905.494 905494 - - -
31.12.2023
Sozlesme
uyarinca
nakit 3-12 1 5
cikislar ay yidan yildan
toplami 3 aydan arasi uzun uzun
Sézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri  (IHIIHIID) kisa(D (1D an a@aow”
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari ve diger borglar 103.841.588 103.841.588 103.841.588 - - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar - - -
Toplam yiikiimliiliik 103.841.588 103.841.588 103.841.588 -

48




6v

220°79¢€ vSLFS6 pSIZ8Y'I nuodsizod ynmpumyni yiptea eied nueqek 9N
- - - ATADIQTATANIAQX WVIdOL
= - - Ie[ewle[eIry] [eSUeUl,]
= - - Ie[ewue[drog
- % - Ie[drog 1a81( oA 11€01],
0°79¢ P8L'P86 pSI'T8Y'L AVDIITIVA NVIdOL
- - - JeJwnie X [esueut,y
220°79¢ P8L'¥86 pSITsy’l HIA1IoZUAE JEN 94 DN
= - - Jyeoe[y 1951 9A LBOI],
0IAY uejoqd qgv (Twiriq ered
[Puokisyuo ) 18msaed 1L
ST0TNMelV €
‘Ipepjewue eukey uepie[droq oA Iepyrjiea 1zeq eled roueqek usnieq epojqes repidese nuoksizod ered roueqeA ur 1ong ejAequr 1qie} 67z MBIV 1€

SLT'L LL6'T 909°L6b nuoAsizod Ynmpumyn4 yijaea eied DUEqed N
= = = YIDIQTIATAQNAQA NVIdOL
s 5 - Ie[ewue[eIry] [esueur
- - - Iefewue[drog
- - - Ie[drog 1og1(y oA LeoL],
SLT'L LL6'T 909°L6¥ AVDIITIVA INVIdOL
= - - Ie[wrije X [esueury
SLT'L LL6'T 909°L6tY 19[1aZuag JEN 9A JEN
3 - - Jeoe[y Iagi oA LedL],

0IAY Lejoq A9V (ruraq ered

[BuoArsyuoy) 1diisiey 1L

9TIBN'IE
“Tipepyewueyeukey ueple[dioq oA Iepyiiea 1jzeq eled oueqek usaeq epojqe; ryepidese nuoAsizod eied 1oueqek ur joxng ejAuequn e} 970z HeA 1€

1YSLL ANY] -DISTY eSeAIJ

(usnupa apofi 2.103 pUISPS3 NONS DUYD UYDS dJALIDGYL TIUD] 97(0F MO [§ Y0ID]O (T]) 1SD.07T Y] ‘dDy1paruji1i]aq 1SYv AvjioIn])
Tepoudiq unSi[| eav[o[qe ], [esueuly J[ALIBQUY LI[YLE], £20Z IAPT0T' STOT ALV 1€ 3 STOT MEIA T€ 3A 9707 MEBIA 1€
[YII§ WIuouy ISIp{elI0 Wje X [NYUdwLIAes) vjezndQ



0S

LY1°866°T nuoAsizod ynnjwminA yij1ea eled oueqed 9N

= AITINTATANNMAQA NVIdOL
- Ie[ewe[eIry] [esueur,y

- Iefewiue[diog
& Iepdiog 1091 2A 1EOL],

LY1'866'C AVDIITIVA AVIdOL

= Ie[uiIne § [esueur,y
LP1°866°C 1I9[19Zuag JIEN 2A IIeN
. Yeor[y IaZ1( oA 11eOL],

ueq aav

(nurq ered
Puokisyuoy) 1gipisieyy 11,

£T0TNIEIY [€

"npepyewuepeuey uepIe[dIoq aA IepyijIea 1jzeq ered roueqek ua[iuijeq epojqe; ryepifese nuoksizod ered roueqeX ur joyng ejAuequr el £7OT NIV 1€

TEL'SESPL nuoAsizod ynnuwmnA yiplea eted ueqed 9N

LOT'80S

§SS'079°CL

- AIDIQTATAMQA NVIdOL
- Ie[RWE[RITY] [eSUeUr]

- Iefewue[drog
- Iejdiog 1991 9A LBOL],

CEL'BES'VL AVDIITIVA NVIdOL

LOI"80S

LOT"80S

§SS°079°TL

§65°029°CI

> Ie[WIINE X [eSUBUl]
CEL'BES VI L19]19Zuag JIEN 9A JIEN
& Yeor[y 1851 9A LIBOL]

0JAY

uejoq qdav

(rurrinq exed
[PuoAisyuoy) 1diisae) 1L

PT0T NIEIV [€

‘IipepjewIue[yeUARY UBPIR[S10q 94 IR[I[IeA 1]ZEq eled 1oueqek us[nirjeq epojqe) ryepidese nuoksizod ered roueqeA ur,joxus e[ALeql wWue) $707 eIV €

1St AnY -DYSY esedid

(4uSnuppa appfi 3403 puUISHS3 NONS DU URDS DJALIDQNI WLIDT 9ZOT MU [§ YDADJO (T) 1SDAT YN ‘DIYIpaul11.11]2q 1SYD AD]IDINT)
Tepoudiq unisy| ede[o[qe, [esuBul] A[ALIBqU LIRMYIEY, €207 9APTOZ' STOT ALV 1€ AL STOT HMEIA 1€ 3A 9T0T MBI 1€
RIS WIuouy 18Ip{e11Q Wiie X [NYudwLIies) gjezndQ



Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmigtir.)

Dipneot 21 - Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi Ve Diizeyi (Devam)

Kur riski (Devami)

Duyarlhilik analizi

Sirket’in kur riski genel olarak TL’nin Avro ve ABD Dolar1 kargisindaki deger degisikliklerinden olusmaktadir.

Kur riskinin 6l¢iilebilmesi igin yapilan duyarlilik analizinin temeli, kurum genelinde yapilan toplam para birimi

aciklamasini yapmaktir. Toplam yabanci para pozisyonu, yabanci para birimi bazli tiim kisa vadeli ve uzun

vadeli satin alim s6zlesmeleri ile tiim varliklar ve yiikiimliilikkleri igermektedir. Analiz net yabanci para

yatinmlarini igermemektedir.

Yabanci Para

Deger Yabanci Para Deger
31.03.2026 Kazanmasi %10 Kaybetmesi %10
USD Net Varlik /(Yikiimliiliigiy) 26.437 (26.437)
Avro Net Varlik /(Yiikiimliiligii) 73.084 (73.084)
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani 99.521 (99.521)

Yabanci Para Deger

Yabanci Para Deger

elL2MEe Kazanmasi %20 Kaybetmesi %20
USD Net Varlik /(Yiikiimliligii) 1.083.678 (1.083.678)
Avro Net Varlik /(Yiikiimliiligii) 79.675 (79.675)
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani 1.163.353 (1.163.353)

31.12.2024

Yabanci Para Deger
Kazanmasi %20

Yabanci Para Deger
Kaybetmesi %20

USD Net Varlik /(Yiikiimliliigii)
Avro Net Varlik /(Yiikiimliiliigii)

2.907.746

(2.907.746)

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani

2.907.746

(2.907.746)

31.12.2023

Yabanci Para Deger
Kazanmasi %20

Yabanci Para Deger
Kaybetmesi %20

USD Net Varlik /(Yiikiimliiliigi)

Avro Net Varhik /(Yikiimliiligii)

599.630

(599.630)

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani

599.630

(599.630)
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Arahk 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

Dipnot 21 - Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi Ve Diizeyi (Devami)
Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin

devamini korumaktir,

Sermaye yapisin1 korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini belirlemekte

yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

Sirket sermayesini net finansal bor¢/6zkaynaklar oranini kullanarak izlemektedir. Net finansal borg nakit ve nakit

benzerlerinin toplam finansal borg tutarindan diisiilmesiyle hesaplanmaktadir.

Sirket borg ve 6z kaynak dengesinin maksimize edilmesi ve faaliyetlerine devam etmek amaciyla sermayesini en
optimize sekilde yonetir. Sirketin sermaye yapisi, nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilnug sermaye, kir yedekleri ve

6z sermaye olarak atfedilebilen kazanglar1 kapsamaktadir.

Sirket’in donem sonlar1 itibariyla, finansal bor¢lardan nakit ve nakit benzerlerinin diigiilmesi suretiyle hesaplanan

net borcun toplam 6denmis sermayeye boliinmesiyle hesaplanan borg-6z sermaye orani asagidaki gibidir:

Net Bor¢/Toplam Sermaye

Oram 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Toplam yiikiimliiliikler 604.653.762 578.528.499 379.820.598  422.114.471
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (1.470.601) (2.034.294) (17.089.352)  (4.592.934)
Net Borg 603.183.161 576.494.205 362.731.246  417.521.537
Toplam Ozkaynak 2.088.710.470 2.087.659.094  2.085.810.954 1.691.121.085
Toplam Sermaye 2.664.153.299 2.664.153.299  2.448.542.200 2.108.642.622
Net Borg¢/Toplam Sermaye

Oram 22,64% 21,64% 14,81% 19,80%

Birinci seviye: Varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem g6ren

borsa fiyatlanndan degerlenmistir.

ikinci seviye: Varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden

degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Varlik ve yiikiimliiliikler, varhk ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Gergege uygun degerleriyle

gosterilen varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalart agagidaki gibidir:
Sirket’in dénem sonlar itibariyla varliklarin ve yiikiimliiliiklerin defter degerleri ve gergege uygun degerleri

asagidaki tabloda g6sterilmistir:
Dipnot 21 - Finansal Arag¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi Ve Diizeyi (Devami)

31.03.2026

1.Seviye 2.Seviye
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 2.132.904.838
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 Ile 31 Arahk 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Gergege uygun deger (Devami)

31.12.2025

1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 2.266.775.653
31.12.2024

1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 2.161.747.553
31.12.2023

1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 1.886.374.910

Sirket yatirim amacglh gayrimenkullerin tahmini gergege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve

uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 22 - Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari)’na Iliskin Aciklamalar

PARASAL OLMAYAN KALEMLER

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024
Stoklar 119.931.175 38.557.507 78.072.257
Yatirim Amag¢h Gayrimenkuller 215.080.135 349.905.092 580.950.250
Gelecek Aylara Ait Giderler 183.307 - -
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii (40.140.937) (89.363.443) (97.715.506)
Verilen Siparis Avanslan 20.651.092 16.472.266 -
Alinan Siparis Avanslan (3.090.227) (2.195.325) -
Odenmis Sermaye (93.725.256) (242.394.811) (297.591.184)
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler (4.270) (11.045) (8.316)
Diger Yedekler (**) (81.137) (209.838) (157.994)

Gegmis Yillar Kérlan/Zararlari
Kir veya Zarar Tablosu Kalemleri

(95.587.114) .

(249.659.162)

(323.769.711)

Hasilat (1.847.915) (6.151.243) (6.654.204)
Satiglarin Maliyeti 267.945 28.053.148 2.916.166
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri 7.523 -

Genel Yonetim Giderleri 86.695 470.284 1.309.157
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 109.099 766.786 809.371
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (**%) (601) (71.946) (232.578)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (****) 802 8.541.280 176.026
Finansman Giderleri - 161 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (****) 121.840.316 (147.290.288) (61.896.266)

Dipnot 23 - Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

Sirket'in KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete ‘de yayimlanan kurul kararina istinaden

hazirladigi ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisim temel alan bagimsiz denetim

kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamasi agagidaki gibidir:

g < ; Pl 01.01.2025 01.01.2024
Sirkete Verilen Hizmetlere Iliskin Ucretler 31.12.2025 31.12.2024
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 1.725.818 1.518.279
Toplam 1.725.818 1.518.279

Dipnot 24 - Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doéneminden sonra finansal tablolarda agiklama yapmay: ve diizeltme yapmay: gerektirecek olay
bulunmamaktadir.
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakh Anonim Sirketi
31 Mart 2026 Ve 31 Mart 2025 ile 31 Aralik 2025 ,2024ve 2023 Tarihleri itibariyle Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Mart 2026 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Ek-1: Portfoy Uyum Tablosu
Sirket’in 31 Mart 2026 ,31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 20243tarihli portfoy uyum tablosu asagidaki

gibidir:
Ek Dipnot: Portfoy Simrlamalarina Uyumun Kontrolii
Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana ilgili
Hesap Kalemleri Diizenl 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclan Md.24/(b) 498.266 1.591.884 14.538.732 2.998.143
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatinm
Fonu Katilma Paylan ve sermayesine %100 oraninda
istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (g)
B | bendi kapsamndaki sirketler Md.24/(a) |2.410.773.117 | 2.438.075.897 | 2.396.744.006 | 2.047.541.054
C | Istirakler Md.24/(b) - - -
Tligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 3.329.999 3.667.805 368.374 0
Diger Varhiklar 282.092.849 | 226.519.812 | 54.348.814 62.696.359
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) |2.693.364.232 | 2.666.187.593 | 2.465.631.552 | 2.113.235.556
E | Finansal Borclar Md.31 - - - -
F | Diger Finansal Yiikimliiliikler Md.31 - - - -
G | Finansal Kiralama Bor¢lart Md.31 - - - -
H | lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 5.056.240 5.302.916 444 1.667.285
i | Ozkaynaklar Md.31 2.088.710.470 | 2.087.659.094 | 2.085.810.954 | 1.691.121.085
Diger Kaynaklar 599.597.522 | 573.225.583 | 379.820.154 | 420.447.186
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) |2.693.364.232 | 2.666.187.593 | 2.465.631.552 | 2.113.235.556
Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Tigili
Bilgiler Diizenleme | 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Para ve Sermaye Piyasast Araglanmn 3 Yilhk
Al | Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kism1 Md.24/(b) - - - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
A2 | Mevduat / Katilma Hesabt Md.24/(b) 498.266 1.591.884 14.538.732 2.998.143
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclan Md.24/(d) - - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1
B1 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - - - -
B2 | Aul Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - - - -
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - - - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - - - -
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - - - -
Uzerinde Proje Geligtirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K | Olmayan Ipotekli Arsalarn Ipotek Bedelleri Md.22/(c) - - - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglan
L | Yatinmlarinin Toplami Md.22/(1) 366.115 1.083.777 13.887.936 2.998.143




9%

%L1 %S %b %l 01%> a1 D/eTeN weidor, [ 6
uruIe[uIge § 1e[dery 1seseAlq 9AeuiIos 9A ered {3 Ig JoL
%0 %1 %0 %0 01%> aniv-cv) (QHFTPN 1qesa] ew[jey] / JeNPASJA [[apEA Uapuisur) TL oA | 8
1qesay euwl[ned]-1e) [9Z(Q) / JENPASIA ZISIPEA-I[OPEA USpuUIsuI) ZIA0(g
%01 %0 %9¢C %bT 005% > 1/([+H+D+d+H) 1€'PIN uiuig ewuepog | L
%0 %0 %0 %0 01%> asned (8)1/87' PN SEILS] AJXIIS 193WyA[S] | 9
%0 %0 %0 %0 0% > asd ()T PN Iajizery/esIy uejnn [y [ ¢
%0 %0 %0 %0 6% > afId+19+¢v) (PIYTPIN Le[OBIY IseseAld oAvllIag ‘ToeIns] TepeH tedeq [ ¢
s[nyuswuAen) ‘19[3fo1g 1[ede(q s[nyuswWLIARL) ‘IS[[nYUSWLIARL) 1oUBqR X
%0 %] %0 %0 6v% > a/(1v-0+V) (QHTPIN I9Yelljs] 31 Le[oely IseseAld SABULISg oA led | €
%L6 %L6 %L6 %06 1% < a/1v+d) @ (©)pTPN TapaHs Depurtuesdey 1puaq (3) UIUIsSeyy [OULIIq UIUsppew out | 7
Q7 HAP{IN9 yeInsI epuIueIo 00| % SUISOABULIAS 9A LIe[Aed BUI[IjEY NUO,]
wue X [muswuien depjeq redeq sjnyuswiiien ‘apafoid redeq
s[myuswAen) ‘Id[[ruaWLAeD) (69T 1€-0Z07/0T/6-DF:1ues H15132q)
%0 %0 %0 %0 01%> ant (3)/2TPIN LI3[[apag] Yajod[ uuefesry [ |
1pjajody uekeur]Q 31y BSIEHO BOAMNA Yooounsian aforg apuuazn)
€L0T'TI'TE PIOTTII'TE ST0TTII'TE 9Z0T'£0'LE ue1Q ewedessy aws[uaznq 113|[ LIg[eWELIUIS AQ)104
wezy

DIpIqaL,

(s pa apofi 2103 DUISDSD NONS DUIYD UNDS BALIDQIL LD ] 97O IO [§ YDADJO (TL) 1SDAT Y] ‘DIYIpatu)i1a11aq 1SYD Av]I0IN])

Jepoudyq upfSI[ ere[o[qe, [esueuly JALIEq] UA[YMEL, €207 dAPT0T STOT MBIV T€ 311 STOT MEIAl 1€ 3A 920T HEI I€
Y II§ WIuouY ISIPe1IQ WLINe X [NYUdWLIAe) ejezndQ




