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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A. Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Oguzata Gayrimenkul Yatirm Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit
akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarmm 6zeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olugan
finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Gorisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansin1 ve nakit akislarini Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2 Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarma ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta
yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmnn, goriglimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3. Diger Hususlar

Sirketin 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine iligkin finansal tablolar1 hakkinda tarafimizca
03.07.2026 tarihli bagimsiz denetim raporu diizenlenmistir.

Sirket yonetimi, 2026 yil1 igerisinde 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla gergege uygun deger iizerinden 6lgiilen
varliklara iliskin degerleme ¢aligmalarmnin revize edilmesi sonucunda finansal tablolarmi yeniden diizenlemistir.

Bu nedenle igbu bagimsiz denetim raporu yeniden diizenlenen finansal tablolara iligkin olup, 17.03.2025 tarihli
bagimsiz denetim raporumuzun yerine gegmektedir.
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4.Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait fi
¢ok 6nem arz eden konulardrr. Kilit denetim konulari, bir biitiin ola
cercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriistimiiziin olusturulmas

ayr bir goriis bildirmiyoruz.

avobrs 4f

nansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
rak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
nda ele alnmig olup, bu konular hakkinda

Kilit denetim konulari
Yatirim Amach Gayrimeftkullerin Finansal Tablolardaki
Gaosterimi ve Aciklanan Onemli Bilgiler

Denetimde konunun nasil ele alindig

Dipnot 2 Muhasebe politikalarinda aciklandigi iizere Sirket,
ilk  muhasebelestirme  sonrasinda yatinm  amagh
gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir.

31 Arahik 2024 tarihi itibari ile finansal tablolarda gosterilen
1.500.830.000 TL  degerindeki yatmim  amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmig olup, detaylar 7 no’lu notta
agiklanmustir. Yatiim amagli gayrimenkullerin Sirket’in
toplam varliklarinin énemli bir bélimiinii olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin 6nemli tahmin ve
varsayimlar  igermesi sebebi ile, yatrim  amagh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit denetim
konusu olarak degerlendirilmektedir.

Tarafimizca, yo6netim tarafindan belirlenen gayrimenkul
degerleme uzmanlarimin, yetkinlikleri ve tarafsizliklar
degerlendirilmigtir.

Yaptigimiz denetimde, yatinm amagli gayrimenkullere ait
degerleme raporlarinda degerleme uzmanlarinca kullanilan
degerleme metotlarinin uygunlugu degerlendirilmisgtir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz boliimler icin degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerlerin dipnot 7°de agtklanan
tutarlara mutabakati kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme
raporlarinda kullanilan kira gelirleri, kira sozlesmelerinin
siresi, doluluk oranlari ve yonetim giderleri gibi girdilerin
mutabakat tarafimizca kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosediirleri arasinda, degerleme
uzmanlarinin degerlemelerinde kullandiklar varsayimlarin
(iskonto oran, piyasa kiralar ve tahmini doluluk oranlarini
iceren) karsisinda piyasa verilerinin gozlem ve tetkiki
bulunmaktadir.

Degerleme  raporlarinda  kullamilan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif tahminlerin ve
degerleme metotlarimin varligi dolayis: ile, degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerin kabul edilebilir bir
aralikta olup olmadig tarafimizca degerlendirilmistir.
Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer alan
bilgilerin uygunlugu ve dnemi dikkate alip tarafimizca
sorgulanmigtir.

Stoklar

Denetimde konunun nasil ele alindig

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile Sirket’in finansal
tablolarinda, 163.150.284 TL tutarinda donen varlik
icerisinde  muhasebelestirdigi  stoklar  bulunmaktadir.
Stoklar, Sirket tarafindan kisa vadede satis amaglh konut inga
etmek icin edinilmis ve insa edilen konutlarin
maliyetlerinden olugmaktadir. Stoklar ile ilgili muhasebe
politikas1 dipnot 2°de, ilgili stok tutarlar: ise dipnot 6’da
aciklanmigtir.  Sirket’in toplam varliklarinin 6nemli bir
bolumiinii olusturmast ve stoklarin igerdigi satin alim,
doniistiirme-satilacak ve satilmak igin iiretilen konut stoklari
ve katlanilan diger maliyetlerin muhasebelestirilmesi gibi
hususlar nedeniyle, satilacak konut stoklari, denetimimiz
icin kilit denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Tarafimizca denetim prosediirlerinin kapsaminda agagidaki
konulara deginilmisgtir:

-Cari donem igerisinde stoklara eklenen satin alma ve diger
maliyetlerin fatura gibi belgelerle karsilastirilmasi
-Stoklarin net gergeklesebilir degerlerinin, degerleme
raporlar1 ve gergeklesen satiglar ile kontrol edilmesi
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Kilit denetim konulari
Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

Denetimde konunun nasil ele alindig

2.1 numaralh dipnotta agiklandigr  uizere, Sirket’in
fonksiyonel para biriminin (Tiirk Liras1) 31 Aralik 2024
itibari ile yiiksek enflasyonlu ekonomi para birimi olarak
degerlendirilmesi sebebi ile Sirket, “TMS 29 Yiiksek

Enflasyonlu ~ Ekonomilerde  Finansal Raporlama”
standardin1  uygulamaya 31 Aralik 2023 tarihinde
baglamigtir.

TMS 29a uygun olarak, 2024 dénemine ait finansal tablolar
ve onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk Lirasi’nin
genel satin alma giictindeki degisikliklerin yansitilmasi igin
yeniden diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine gore
Tirk Liras’nin satin alma giicii cinsinden sunulmugtur.
TMS 29’un yonergelerine uygun olarak Sirket, enflasyona
duyarli finansal tablolart hazirlamak i¢in Tiketici Fiyat
Endeksini  kullanmistir.  Enflasyon  dizeltmesi i¢in
uygulanan prensipler, 2.1 numarali dipnotta aciklanmugtir.
TMS 29%un Sirket’in raporlanan sonuglar1 ve finansal
durumu tizerindeki 6nemli etkisi goz oniine alindiginda,
yiksek enflasyon muhasebesi bir kilit denetim konusu
olarak degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosediirleri agagida agiklanmistr;
-Finansal raporlamadan sorumlu yOnetimle goriigiip, TMS
29’un uygulanmasi sirasinda dikkate alinan prensipler,
parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS
29 modelleri iizerinde yapilan testler hakkinda incelemeler
yapimstir.

-Hesaplamalarin tamlig1 ve dogrulugunu saglamak amaciyla
kullamilan girigler ve endeksler test edilmigtir.

-TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal tablo ve
ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir.

-Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolarda ve
ilgili dipnot agiklamalarinda verilen bilgilerin TMS 29
agisindan yeterliligi degerlendirilmistir,

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden SorumIlu Olanlarm Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket ydnetimi; finansal tablolarm TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii ic
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece isletmenin siirekliligi esasim kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardur:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhslik igerip igermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighigin her zaman
tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanligliklarin, tek bagina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlar: etkilemesi makul 5l¢iide

bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.
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Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “®nemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorigiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli énemli bir yanhghg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlislig tespit edememe
riskinden yiiksektir.

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gériig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin meveut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemlj
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumly gorits diginda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularimn iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag) olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanim doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B.  Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dérdiincii fikras: uyarinca, Sirket’in 1
Ocak- 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sOzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamisgtr.

2; TTK’nin 402. Maddesi’nin dérdiincii fikrasi uyarmnca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsamimnda
istenen agiklamalar1 yapmig ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriiten ve sonuglandiran sorumlu denetgi Mehmet Fevzi MUTLU *dur.

Detay Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

03/07/2026



Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tirk Liras: (TL) olarak, 31 Araltk 2024 Tarihi itibariyle satwm alma giicii esasma 8ore ifade edilmistir,)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecgmis . Gec¢mis
Cari Dénem Onceki Dénem
Notlar 31.12.2024 31.12.2023
VARLIKLAR

Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 11.864.574 3.188.721
Finansal Yatirimlar - -
Ticari Alacaklar 4 255.750 -
Iliskili Olmayan T, araflardan Ticari Alacaklar 255.750 -
Stoklar 6 163.150.284 111.892.337
Pesin\(")denmis Giderler . 9 116.404 1.094.969
Hiskili Olmayan T araflardan Pegin Odenmis Giderler 116.404 1.094.969
lliskili Taraflardan Pegin Odenmis Giderler - -
Cari Donem Vergisi Ile Ilgili Varliklar 19 1.146.290 -
Diger Donen Varliklar 8 32.378.334 41.325.835
Ara Toplam 208.911.636 157.501.862
Toplam Dénen Varhklar 208.911.636 157.501.862
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller 7 1.500.830.000 1.309.647.860
Maddi Duran Varliklar 10 2.065.000 -

Toplam Duran Varhklar

1.502.895.000

1.309.647.860

Toplam Varliklar

1.711.806.636

1.467.149.722

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugtururlar.




Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2024 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasma 8ore ifade edilmigtir,)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmig Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Notlar 31.12.2024 31.12.2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 4 2.304 70.936.248
lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 2.304 16.165
liskili Taraflara Ticari Borglar - 70.920.083
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 196.042 -
Diger Borglar 5 308 1.157.541
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar - -
Iliskili Taraflara Diger Borglar 308 1.157.541
Ertelenmig Gelirler 9 96.000 -
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 96.000 -
Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - -
Donem Kan Vergi Yikiimliligii 19 - 257.136
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8 41.254 1.226
Ara Toplam 335.908 72.352.151
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 335.908 72.352.151
Diger Borglar 5 430.000 -
Hliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 430.000 -
Iligkili Taraflara Diger Bor¢lar - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 11 55.589 -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 55.589 -
Ertelenmis Vergi Yikiimliiliigi 19 262.875.415 220.708.001
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 263.361.004 220.708.001
Toplam Yiikiimliiliikler 263.696.912 293.060.152
Ozkaynaklar
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Semaye Diizeltme Farklari 213.039.180 142.421.948
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 12 12.464 -
Kar Yedekleri 13 649.757 -
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlan 13 731.017.865 728.813.690
Net Donem Kar1 veya Zarari 13 3.390.459 2.853.932

Toplam Ozkaynaklar

1.448.109.725

1.174.089.570

Toplam Kaynaklar

1.711.806.636

1.467.149.722

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olustururlar.




OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

1 Ocak — 31 Aralik 2024 Hesap Donemine Ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce, Tiirk liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gdre ifade edilmigtir. )

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2024 01.01.2023
Notlar 31.12.2024 31.12.2023
Hasilat 14 31.370.614 252.663
Satiglarin Maliyeti (-) 14 (9.184.334) -
Briit Kar/(Zarar) 14 22.186.280 252.663
Genel Yénetim Giderleri (-) 15 (8.548.070) (326.732)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri ) 15 (2.668.270) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 349.734.713 (2.564.599)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 (272.179.586) -
Esas Faaliyet Kary/(Zarar) 17 88.525.067 (2.638.668)
Finansman Geliri/(Gideri) Oncesi Faaliyet Kary/(Zarar) 88.525.067 (2.638.668)
Finansman Giderleri (-) 18 - (217.761)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplar) (42.972.535) 3.182.171
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kary/(Zarary) 45.552.532 325.742
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri (Gideri) (42.162.073) 2.528.190
- Dénem Vergi Gideri/Geliri 19 - (257.135)
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 19 (42.162.073) 2.785.325
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kary/(Zaran) 3.390.459 2.853.932
Dénem KaryZarar) 3.390.459 2.853.932
Pay Basina Kazanc 0,0068 0,010
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirdamayacaklar
Tammlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplarr) 17.805 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilamayacak
Diger Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler (5.342) =
DIGER KAPSAMLI GELIR 11 12.464 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 12 3.402.923 2.853.932

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
1 Ocak —31 Aralik 2024 Hesap Donemine Ait Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk lirast (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma glicii esasina gore ifade edilmigtir,)

Bagimsiz Bagimsiz
Denctimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Donem Onceki Dinem
01.01.2024 01.01.2023
Notlar 31.12.2024 31.12.2023
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (77.223.719) 62.625.852
Doénem Kar (Zarari) 3.390.459 2.853.932
Stirdurilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarar) 3.390.459 2.853.932
Durdurulan Faalyetlerden Dénem Kari (Zaran) - -
Dénem Net Kan (Zarar) Mutabakat ile lgili Diizeltmeler (19.674.858) 6.858.736
Amortisman ve {tfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler - -
Deger Dusuklugi (Iptali) ile Ilgili Dizeltmeler 292.998.835 -
Yatirim Amagly Gayrimenkul Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 7 276.536.966 -
Stok Deger Diigiikligii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 16.461.869 -
Kargiliklar ile [lgili Diizeltmeler 11 (55.589) 2
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsiiklar (Iptali) ile figili Diizeltmeler (55.589) -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri [le Ilgili Diizeltmeler 18 713.500 (812.382)
Faiz Giderleri ile Iigili Diizeltmeler - 217.761
Vadeli Almlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 713.500 -
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamus Finansman Geliri - (1.030.143)
Gergege Uygun Deger Kayiplan (Kazanglan) {le lgili Diizeltmeler (356.546.244) -
Yatirun Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kaywplart (Kazanglari) ile
Hgili Diizeltmeler 7 (356.546.244) -
Vergi (Geliri) Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 19 42.162.073 (2.528.190)
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklan ile ilgili Diizeltmeler 21 (572.914) (1.320.371)
Parasal Kazang / Kayip 1.625.481 11.519.679
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (63.467.510) 52.913.184
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Duzeltmeler 4 (255.750) -
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azaly (Artig) - -
1liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) (255.750) -
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 6 1.452.053 s
Ticari Borglardaki Artig (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 4 (71.964.086) 71.966.390
ligkili Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalg) (70.920.083) 70.920.083
ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) (1.044.003) 1.046.307
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Dizeltmeler (1.771.544) 2.203.848
Hligkili Taraflara Faaliyetlerle llgili Diger Borglardaki Artig (Azalig) (1.157.233) 1.157.541
lligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki Artig (Azals) (614.003) 1.046.307
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 978.565 (1.094.969)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) 9 96.000 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azals) 12 196.042 -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig (Azahs) ile ilgili Duzeltmeler 7.801.210 (20.162.085)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varhklardaki Azalis (Artig) 7.801.210 (20.162.085)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan (79.751.909) 62.625.852
Vergi ladeleri (Odemeleri) 2.528.190 -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (182.409.731) (203.663.512)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 10 (2.065.000) -
Yatirim Amagli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 7 5.868.997 -
Yatinm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 7 (186.213.728) (203.663.512)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 270.617.232 115.700.345
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin [hracindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 270.617.232 115918.106
Odenen Faiz 18 - (217.761)
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon Etkisi (2.307.928) (11.244.387)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 8.675.853 (36.581.702)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS) 8.675.853 (36.581.702)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 3.188.721 39.770.423
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 11.864.574 _o=37188.721

Takip cden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar,
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 Arahk 2024 Tarihli Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak, 31 Arahk 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii csasina gore ifade
cdilmistir.)

Dipnot 1 - Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Oguzata Gayrimenkul Yatiim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”) 29.11.2023 yilinda kurulmustur. Sirketin
kayith adresi Beytepe Mahallesi, 5314.Cadde, No:4A/114’dir. Sirket’in faaliyet konusu, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasast Kurulunca

belirlenecek diger varhik ve haklardan olusan portfoyii isletmektir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla personel sayis1 3’tiir (2023: Bulunmamaktadir. )
Dipnot 2- Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

Ilisikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarina
uygun olarak hazirlanmigtir. Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuatt ve Maliye Bakanligi tarafindan cikarilan
Tekdiizen Hesap Plami sartlarmna uymaktadir. Bununla birlikte, Sirket TTK geregince hazirlanan finansal
tablolarini yasal kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla belirtilen muhasebe politikalari
cercevesinde diizenlemistir. Finansal tablolar KGK tarafindan 7 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 Taksonomisinde Yapilan Degisikliklerin Yayimlanmasi” duyurusu ile Finansal

Tablo 6rnekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II,
14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarmca
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirlige girmis
olan Tirkiye Muhasebe Standartlarrna (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir. Sirket’in
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari 3 Temmuz 2026 tarihinde Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal

mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolari tashih etme hakki vardir.

2.1.1 Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
23 Kasun 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarmdan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistic. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek

enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 Arahk 2024 Tarihli Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (Devami)
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)

2.1.1 Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (Devam)

Nigikteki finansal tablolar, gergege uygun degeri tizerinden Olgiilen finansal yatirimlar ve yeniden degerlenmis
tutarlar: ile dlgiilen yatirim amagh gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet esasmna gére hazirlanmaktadir. Soz
konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait kargilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarmnca Tirk lirasinin genel
satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasimin 31 Aralik 2024

tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmigtir.

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yaymmlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini kullanmistir.

Tiirk lirasmin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005

tarihinden bu yana cari ve gegmis dénemlere ait TUFE ile kargihik gelen diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Y1l sonu Endeks Endeks % Diizeltme katsayisi
2004 113,86 13,86 21,8879
2005 122,65 7,72 21,8879
2006 134,49 9,65 19,9610
2007 145,77 8,39 18,4163
2008 160,44 10,06 16,7324
2009 170,91 6,53 15,7074
2010 181,85 6,40 14,7624
2011 200,85 10,45 13,3659
2012 213,23 6,16 12,5899
2013 229,01 7,40 11,7224
2014 247,72 8,17 10,8370
2015 269,54 8,81 9,9597
2016 292,54 8,53 9,1767
2017 327,41 11,92 8,1994
2018 393,88 20,30 6,8157
2019 440,50 11,84 6,0943
2020 504,81 14,60 5,3179
2021 686,95 36,08 3,9079
2022 1128,45 64,27 2,3790
2023 1859,38 64,77 1,4438
2024 2684,55 4437 1,0000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak tizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak parasal
ve parasal olmayan olarak ayrigtirilms, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica cari degeriyle dlgiilenler
ve maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmugtur. Parasal kalemler (bir endekse bagl
olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle 6lgiilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31
Aralik 2024 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamugtir. 31
Aralik 2024 tarihindeki 6l¢iim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmusgtur.




OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKET]
31 Arahik 2024 Tarihli Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(gultarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmigtir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarmn Sunumuna iliskin Esaslar (Devam)
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (Devami)
2.1.1 Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (Devami)

Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmig degerinin geri kazanilabilir tutar: ya da net gergeklesebilir
degeri agti1 durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak
unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmigtir.
Turk lirasinn yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005
tarihinden 6nce edinilmis ya da ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten once igletmeye konmus ya da
olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2024 tarihine kadar meydana gelen degisime
gore diizeltmeye tabi tutulmustur. TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma guciindeki azaligtan kaynakli
ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun kar veya zarar bsliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar:

(Kayiplarr) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmagtir.

Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin degeri endeksteki degisimlere bagl olmadig siirece, enflasyon déneminde,
parasal yiikiimliiliiklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicli zayiflarken,

parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimlilliik tagiyan isletmelerin satin alma giicii artig gosterir.

Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, ozkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagh parasal varhk ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarmdan
elde edilmistir. Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide
her zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri
igin temel tegkil etmesi amaciyla karsilagtirmali en erken dénemin baslangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli finansal
durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar
karlary/zararlar1 kaleminin enflasyona gore duizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona

gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango denkliginden elde edilmistir.

2.1.2. Isletmenin Siirekliligi
Isletme, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.1.3 Karsilagtirmah bilgiler ve dnceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkén vermek iizere, Isletmenin cari dsnem finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk

saglanmasi agisindan kargilagtirmal bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.

2.1.4. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Isletmenin fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasr’dir (“TL”). Yabanci para islemler, islem tarihlerinde

gegerli olan doviz kurlari tizerinden gevrilmigtir. Yabanci paraya dayali parasal varlik ve yﬁkﬁmlﬁlﬁklc}rfﬁbﬂﬁﬁ
tarihinde gegerli olan doviz kurlari kullamlarak gevrilmistir. Yabanci paraya dayali parasa vaghk ve

ylikiimlilitklerin ¢evrimlerinden dogan bu kur farki geliri veya gideri kar veya zarar tablosuna yansi mgkt
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI]
31 Aralik 2024 Tarihli Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

("(Ij"}itarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.)

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlars

a) 2024 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siflandiriimasi

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigi

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi  Sozlesmesi  Sartlart  Iceren Uzun Vadeli
Yiikiimliilsikler

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarikgi Finansmant Anlasmalar:

TSRS 1 Stirdiiriilebilivlikle Lgili Finansal Bilgilerin

Agiklanmasina Iliskin Genel Gereklilikler

TSRS 2 Iklimle Higili Agiklamalar

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliikierin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siiflandirimas:

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve diger
yukiimluliklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde &denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
smiflandinlmasy gerektigi ile ilgili girketlerin karar verme siirecine yardimc1r olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarl olarak uygulanmasini saglamaktir.

Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli etkisi beklenmemektedir.
TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satig olarak muhasebelestirilmek iizere TFRS 15'teki
gereklilikleri karsilayan satig ve geri kirala iglemlerini sonradan nasil olgtiigtinii agiklamaktadir.

Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: izerinde nemli etkisi beklenmemektedir.
TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir igletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay iginde saglamasi1 gereken
kogullarmn bir yiikiimliligiin smflandiriimasin nasil etkiledigini agiklamaktadir.

Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli etkisi beklenmemektedir.
TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarik¢i Finansmant Anlasmalar:

TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan degisiklikler, isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagmalari ve aciklama
gereklilikleri hakkinda mevcut agiklama gerekliliklerine niteliksel ve niceliksel bilgi saglamalarmni isteyen yol

isaretleri eklemektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli etkisi beklenmem




OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina Iliskin Genel Gereklilikler

TSRS 1, bir igletmenin siirdiiriilebilirlikle ilgili riskleri ve firsatlar1 hakkinda, genel amagl finansal raporlarin
birincil kullanicilarinin igletmeye kaynak saglama ile ilgili karar vermelerinde faydal olacak bilgileri agiklamasini
zorunlu kilmak amaciyla siirdiiriilebilirlikle ilgili finansal agiklamalara iligkin genel gereklilikleri belirler. Bu
standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 say1l1 duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili
kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar igin 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan y1llik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger isletmeler goniilliiliik esasma gore TSRS standartlarina
uygun raporlama yapabilirler.

Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TSRS 2 Iklimle lgili Actklamalar

TSRS 2, genel amagh finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak saglama ile ilgili kararlarinda
faydal olacak iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, Slgiilmesi ve agiklanmast ile ilgili gereklilikleri ortaya
koymaktadir. Bu standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 say1l1 duyurusunda yer alan
igletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar i¢in 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger isletmeler goniilliilikk esasina gére TSRS
standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve orumlar

b)

Grup heniiz yiiriirliige girmemis agagidaki standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik
ve yorumlar: heniiz uygulamamigtir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk
Uygulamasi — Karsilastirmaly Bilgiler

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamas:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir kargilama degerinde 6lgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢lim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sozlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelegtirmeye ulagmak igin tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile
emeklilik sirketleri i¢in 1 y1l daha ertelenmis olup 1 Ocak 2025 itibartyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin yerini

alacaktr.

Standart Sirket igin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

10




OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2024 Tarihli Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras; (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna Tliskin Esaslar (Devam)
2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarr’ndaki Degisiklikler (Devamu)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (Devam)

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ik Uygulamasi — Karsilastirmal
Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarm agiklanmasini ve gegisi kolaylagtirmak amaciyla

degisiklikler yapilmigtir.

Ayrica, karsilagtirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u aym anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iliskin kargilagtirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un siniflandirma
ve 6l¢tim gereklilikleri uygulanmig gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.
Standart Sirket igin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda déviz kurunun nasil
belirlenecegini belirlemeye yonelik rehberlik icermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baglayan
yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
2.3 Muhasebe politikalari, muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler,
yalmizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin

yapildig1 dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak uygulanir,

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Iliskili taraflar
a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir: Soz
konusu kiginin,
i) Sirket iizerinde kontrol veya miigterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda
ii) Sirket iizerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,
iii)  Sirket veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmas: durumunda.
b) Asagidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayalir:
i) Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde
ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki
ya da is ortaklig1 olmasi halinde
iif) Her iki igletmenin de ayni bir tiglincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde,
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 Arahk 2024 Tarihli Finansal Tablolara Iligkin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmigtir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Mliskili taraflar (Devami)

iv) Isletmelerden birinin ligiincil bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu
tglincil isletmenin istiraki olmasi halinde

V) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin ¢ahsanlarina iligkin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin boyle bir
planmin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir,

vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde,

Vii) a maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme iizerinde énemli etkisinin bulunmasi
veya sz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir

iiyesi olmas halinde.

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, 5nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu tiyeleri, aileleri
ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul ve
ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla baz is iliskilerine girilebilir. Sirket’in iligkili
taraflar1 ve iligkili taraflarin yerlesik bulundugu iilkeler agagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa
olan diger likit yatirimlar: igerir. Nakit akis raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
geliri hari¢ 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini icermektedir. Sirket, nakit ve nakit benzerleri belirli
sebeple deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda beklenen kredi zarari modelini kullanarak deger disiikliigii
hesaplamas1 yapmaktadir. Beklenen kredi zarar1 hesaplamasinda gegmis kredi zaran deneyimleri ile birlikte

Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen finansman

gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler.

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar: 6nemli bir
finansman bilegeni igermedigi icin deger diigiikliigii hesaplamalan igin kolaylastirilmis uygulamay1 segerek
kargilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, beklenen kredi zarar karsiligni 6miir boyu beklenen kredi
zararlarina egit bir tutardan Olgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarari

deneyimleriyle birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir. Siipheli alacak tutarma




OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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(;Ij"litarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmigtir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna Tliskin Esaslar (Devam)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 8zeti (Devam)
Stoklar

Stoklar, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tiim satm
alma maliyetlerini, stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir.
Net gergeklesebilir deger, isin normal akis1 iginde tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlama maliyeti ve satis1

gergeklestirmek igin gerekli tahmini satig maliyeti toplaminn indirilmesiyle elde edilen tutardir.

Finansal varhklar
Simiflandirma ve 6l¢iim

Sirket, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklardan faydalanma amaglarina gore belirlenen iy modeli ve beklenen nakit akiglar1 esas alinarak

yapilmaktadir. Sirket Yonetimi, finansal varliklarinin smiflandirmasini satin alindiklars tarihte yapar.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varhklar

Sirket Y6netimi’nin s6zlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve s6zlesme sartlarmin
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 5demelerini igerdigi, sabit veya belirli
6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklari itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak simiflandirilir. Vadeleri raporlama tarihinden itibaren 12 aydan kisa
ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri”

kalemlerini igermektedir.

Deger diisiikliigii

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar1 Snemli bir
finansman bileseni icermedigi i¢in deger diisiikliigii hesaplamalar1 igin kolaylagtirilmig uygulamay: segerek
kargilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, beklenen kredi zarar karsihigin1 6miir boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutardan 6lgmektedir. Beklenen kredi zararlarimin hesaplamasinda, gecmis kredi zarari

deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alimmaktadir.

Finansal borg¢lar

Finansal borglar, alindiklar: tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri cikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis iskonto edilmis
degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutar: (islem giderleri harig) ile geri ddeme

degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal borg siiresince tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.

Sirket’in raporlama tarihinden itibaren 12 ay igin yiikiimliliigii geri 6demeyi erteleme gibi kogu

bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.
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("(lj"-litar.lar a)ksi belirtilmedikge, Tiirk Liras (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmigtir.

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin zeti (Devam)
Ticari borglar

Ticari borglar, gergege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip donemlerde etkin faiz orani kullanilarak

iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikarilmasi

Biitiin finansal varlik alim ve satimlari islem tarihinde, yani Sirket’in varligi almay1 veya satmayi taahhiit ettigi
tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olugan genel teamiil ve diizenlemelerle
belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varhgin teslimini gerektiren alim satimlardur. Bir finansal varlik (ya da

finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismzi);

®  Varliktan nakit akimi elde etme hakkma iligkin siirenin bitmis olmas1 durumunda;
® Sirket’in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, @iglincii kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlagma kapsammda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamamini 6deme yiikiimliliigii

olmasi durumunda;

Sirket’in finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varhk ile ilgili tim risk veya
odiillerin devredilmis veya (b) tiim hak ya da odiillerin transfer edilmemis olmasina ragmen, varlik iizerindeki tiim

kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan gikarilir.

Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkin1 devretmesi bununla birlikte tiim risk ya da menfaatlerin transfer
edilmemesi veya iizerindeki kontrolii devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in varlik ile devam eden iligkisine
bagli olarak finansal tablolarda taginir. Finansal yiikiimliiliikler, bu yiikiimliiliklerden dogan borglarin ortadan

kalkmasi, iptal edilmesi ve siiresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir,

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliikleri diisiildiikten

sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Arsa ve araziler amortismana dahil degildir ve maliyet degerlerinden birikmis deger diigiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar tizerinden gosterilirler. Idari amagl ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda

inga edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb diisiilerek gosterilirler.

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli 6lgtide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin ingas1 bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine simiflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman y&nteminde

oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.
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("g};talj]a{ a)ksi belirtilmedikge, Tiirk Liras (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
ediimigtir.

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Maddi duran varhklar (Devam)

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyetleri, beklenen faydal 6miirlerine gore
dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal Omiir, kalint1 deger ve
amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gozden gegirilir ve

tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanmm ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dig1 birakilir. Maddi duran varliklarm
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varhgin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati

ile varhgn defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sabit kiymetlerin herhangi bir béliimiiniin degistirilmesinden kaynaklanan bakim ve onarim giderleri, varligm

ekonomik faydas: arttirilirsa aktiflestirilebilir. Diger tiim giderler, gergeklestiklerinde gelir tablosuna gider

hesaplarina kaydedilir.
Varhk Faydah Omiir (Yil)
Binalar 50

Maddi duran varhklar ve serefiye haricinde maddi olmayan duran varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigti olup olmadigini belirlemek igin maddi olan ve
olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger disiikliigi olmasi durumunda, deger
dugiikligt tutarinin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar1 6lgiilir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarmm dlgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarin dlger. Siiresiz ekonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en
az bir kez ya da deger diiikliigi gostergesi olmasi durumunda deger disiikligii testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varhgmn veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis gergege uygun degeri ile
kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullamim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi
beklenen gelecekteki nakit akiglarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda mevcut
donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde

dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu durumlarda,
varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. Ilgili varligin yeniden
degerlenen tutarla 6lgiilmedigi hallerde deger diisiikliigli zarar1 dogrudan kar veya zarar i¢inde muhasebelestirilir.

Bu durumda deger diisiikliigii zarar yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigii zararmin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varhgin (ya da ilgilj

birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelece ,éek}ide i
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 Arahk 2024 Tarihli Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (Devam)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)

Maddi duran varhklar ve serefiye haricinde maddi olmayan duran varhklarda deger diisiikliigii

(Devam)

Arttirllan defter deger, ilgili varlik (va da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in 6nceki dénemlerde varlik i¢in deger
diigtikliigii zararinin ayrilmamis olmasi1 durumunda ulasacag1 defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden
degerlenmis bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger diisiikliigii zararina iligkin iptal islemi dogrudan kar veya
zarar tablosu i¢inde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diisiikliigii zararinmn iptali, yeniden

degerleme artis1 olarak dikkate almir.

Kiralamalar
Sirket- kiraci olarak

Sirket, bir sozlesmenin baglangicinda, sdzlesmenin kiralama niteligi tagiyip tasimadigini ya da kiralama islemi
igerip icermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, bir bedel kargiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme
hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu s6zlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir kiralama
islemi igermektedir. Sirket, bir sézlesmenin tanimlanan bir varhigin kullanimini kontrol etme hakkmni belirli bir

stire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 g6z dniinde bulundurur;

a) Sozlesmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varhk genellikle sézlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanr.

b) Varligm islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayr1 olmasi veya varhgn kapasitesinin tamamina yakimini
temsil etmesi. Tedarikg¢inin varhig: ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik
fayda saglamas1 durumunda varlik tanimlanmis degildir.

¢) Tanimlanan varligm kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinni elde etme

hakkinin olmasa,
d) Tammlanan varligm kullanimmi yénetme hakkinm olmasi. Sirket, varligin nasil ve ne amagla

kullanilacagma iliskin kararlarin énceden belirlenmis olmasi durumunda varhgmn kullanim hakkina sahip

oldugunu degerlendirmektedir.

Sirket, kiralamanin fiilen basladig tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira yiikiimliligi

yansitir.

Kullanim Hakki Varlig
a) Kullanim hakki varhig ilk olarak maliyet yéntemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
b) Kira ytkiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,
c) Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alin

tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

d) Sirket tarafindan katlanilan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler ve
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

31 Arahk 2024 Tarihli Finansal Tablolara Iligkin Dipnotlar

(Tlitarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarmin zeti (Devami)

Kiralamalar (Devam)

Kullamm Hakky Varhg (Devany)

e) Dayanak varhgm, kiralamanin hikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi icin restore
edilmesiyle ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok tretimi i¢in katlanilan maliyetler

harig).
Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakk: varligin:

a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlan diigiilmiis ve

b) Kira yitkiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti tizerinden 6lger

Sirket, kullamim hakki varligmi amortismana tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varliklar” standardinda yer
alan amortisman hiikiimlerini uygular. Kullanim hakki varligmin deger diisiikligiine ugramis olup olmadigim
belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger dugikligi zararin1 muhasebelestirmek igin TMS 36, “Varliklarda

Deger Dusiikliigii” standardini uygular.

Kira yiikiimliiligii

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, Sirket kira yikiimliiliigiinii o tarihte gergeklesmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri tizerinden olger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmm kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranm kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif
borglanma faiz orami kullanilarak iskonto edilir. Alternatif borglanma oranmi, Sirket sirketlerinin kontrat

tarihlerindeki borglanma oranlar1 dikkate alinarak belirlenmistir.

Sirket’in kira yukiimliligiiniin 6l¢iimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen basladig tarihte gergeklesmemis olan

kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diistilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen bagladig) tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

¢) Kiralama siiresinin kiracmmn kiralamay: sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagmi gostermesi

durumunda, kiralamanin sonlandirilmasma iliskin ceza 6demeleri.
Kiralamanin fiilen bagladig: tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiliigiinii agsagidaki sekilde 6lger:

a) Defter degerini, kira yiikiimliiligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Defter degerini, yapilmig olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

c) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar: yansitacak sekilde yeniden

finansal tablolarina yansatir.
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 Arahk 2024 Tarihli Finansal Tablolara Tliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna Tliskin Esaslar (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti (Devami)

Kira yiikiimliiliigii (Devami)

Sirket’in kira yiikiimlultigiinii olugturan kontratlarin siiresi 1 ile 3 yil arasinda degismektedir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlary

Kiralama yukiimliligi, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sozlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarmm bityiik kism1 Sirket ve
kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Sirket kiralama siiresini, s6z konusu
uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar: ilgili sozlesmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin

kullanim1 makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek belirlemektedir.

Sirket’in, makul derecede kesin olmadig1 i¢in kiralama yiikiimliiliigiine dahil edilmeyen uzatma ve erken
sonlandirma opsiyonu igeren 6nemli seviyede kira kontrat: bulunmamaktadir., Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik
olursa yapilan degerlendirme y&netim tarafindan gozden gegirilmektedir. Cari dsnemde yapilan degerlendirmeler
sonucunda, uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin kiralama siiresine dahil edilmesi nedeniyle olusan

kiralama yiikiimliiligii veya varlik kullanim hakki bulunmamaktadr.

Degisken kira odemeleri

Sirket’in kiralama sozlesmelerinin bir kismindan kaynaklanan kira 6demeleri degisken kira ddemelerinden
olugmaktadir. TFRS 16 standard: kapsaminda yer almayan s6z konusu degisken kira ddemeleri, ilgili donemde
gelir tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir. Sirket’in degisken kira 6demesi olan varlik ya da

yiiktimliiliikleri bulunmamaktadir.

Sirket- kiralayan olarak

Sirket’in kiralayan olarak énemli bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Bor¢lanma maliyetleri

Amaglanan kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6lglide zaman gerektiren 6zellikli varliklarmn edinimi,
ingas1 ve Uretimi ile ilgili olan genel ve dzellikli borglanma maliyetleri, ilgili varliklarin amaglanan kullanima veya
satiga hazir olmasina kadar gegen siire boyunca bu varliklarin maliyetlerine eklenir. Sirket’in 2024 yil1 igerisinde
aktiflestirilen bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir (31 Aralik 2023 Bulunmamaktadir). Diger borglanma

maliyetleri olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna yansitilir.

Donemin kar veya zarari iizerindeki vergi yiikiimliiliigii, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi igermektedir.

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve raporlama tarihi itibariyla gegerli

vergi yiikiimliiliigii ile ilgili diizeltme kayitlarini igermektedir.
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
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(?;tarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmigtir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna liskin Esaslar (Devam)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devam)
Kurum kazana iizerinden hesaplanan vergiler

Ertelenmis vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliliiklerin finansal tablolardaki kayith
degerleri ile vergi degerleri arasmda olusan gegici farklar iizerinden hesaplanir. Varlik ve yiikiimliiliiklerin vergi
degeri, vergi mevzuat1 gercevesinde soz konusu varlik ve yikiimliliikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi
matrahm etkileyecek tutarlari ifade eder. Ertelenmis vergi, yiiriirlikte olan veya raporlama tarihi itibariyla
yuriirlige giren vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate almarak, vergi varliginin gergeklesecegi veya

yikiimliliigiiniin ifa edilecegi dsnemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varlig1 veya yukimliligi, soz konusu gegici farklarin ortadan kalkacag ilerideki dénemlerde
Odenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda finansal tablolara

yansitilmaktadirlar,

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, tiim vergilendirilebilir gegici farklar icin hesaplanirken ertelenmis vergi varligi
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan yararlanmanmn kuvvetle muhtemel
olmas: sartiyla finansal tablolara almir. Ertelenmis vergi varligmm bir kismmin veya tamaminin saglayacagi
faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: &lgiide, ertelenmis
vergi varligmin kayith degeri azaltilir. Ayni tilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarmin cari
vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartlariyla

ertelenmis vergi varliklar1 ve ertelenmis vergi yitkiimliiliikleri, kargilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Kargihklar, kogullu varlik ve yiikiimliiliikler

Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikiimliligiiniin bulundugu, bu
yukumluligin yerine getirilmesi igin kaynaklarin isletmeden gikmasimin muhtemel oldugu ve séz konusu
yiktmliilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda, kargihk hesaplanmaktadir. Paranin
zaman degerinin etkisinin 6nemli oldugu durumlarda, kargilik tutar; yukimliligiin yerine getirilmesi igin gerekli
olmasi beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Kargiliklarin bugiinkii degerlerine indirgenmesinde
kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz orani ile s6z konusu yiikiimliiliikle
ilgili risk dikkate almir. S6z konusu iskonto oranmnn vergi 6ncesi oran olmasi ve gelecekteki nakit akimlarinin
tahminiyle ilgili riskleri igermemesi gerekmektedir. Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Sirket’in tam
olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaymn gergeklesip
gergeklesmemesi ile teyit edilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar, sarta bagl yiikiimliiliikkler ve varliklar

olarak degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir.
Sirket yuriirlikkteki kanunlara gére, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen davraniglar

digindaki sebeplerle istihdami sona erdirilen ¢alisanlara kidem tazminat: 5demekle yiikiimliidiir. Kide

degerine gore hesaplanmig ve finansal tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazang

diger kapsamli gelir / (gider) olarak muhasebelestirilmektedir.
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI ANONIM SIRKETI

31 Arahk 2024 Tarihli Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Arahk 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna Tliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Kullamimanus izin haklar

Finansal tablolarda tahakkuk etmig olan kullanilmamig izin haklari, raporlama tarihi itibariyla c¢aliganlarin
kullanmadiklar1 hak edilmis izin ginleri ile ilgili gelecekteki olas: yiikiimliiliiklerin tahmini toplam karsiligim
ifade eder.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para islem ve bakiyeler

Yabanci para iglemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar: tizerinden gevrilmistir.

Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti migterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilat1 finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya gegtikge)

varlik devredilmis olur.
Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilat: finansal tablolarmna kaydetmektedir:

a) Miigteriler ile sdzlesmeleri belirlenmesi,

b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliklerini belirlenmesi,

¢) Sozlesmedeki iglem fiyatini saptanmasi,

d) Islem fiyatim s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine bolistiiriilmesi,

e) e) Her performans yiikiimliliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket agagidaki sartlarin tamammin karsilanmasi durumunda yani mal veya hizmetlerin kontrolii miisteriye

gegtiginde miigterisi ile yaptig1 bir sozlesmeyi hasilat olarak muhasebelestirir:

a) Sozlesmenin taraflar1 sdzlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi

edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir.

b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir.
c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kogullar1 tanimlayabilmektedir.

d) Sozlegme 6zii itibariyla ticari niteliktedir.

e) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmas1 muhtemeldir. Bir
bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigm degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli

vadesinde 6deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Sirket, taahhiit edilen mal veya hizmetlerin devrine iliskin satig hasilatini, mal veya hizmetlerin konﬁol%
gectifinde muhasebelestirir. Muhasebelegtirilen hasilatin tutari, Sirket’in bu mal veya hizmetler ; sﬂ@fcl{f‘ Q\
— B\
’ N\,

almaya hak kazandig1 veya almayi bekledigi bedeli yansitir. o ;
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(”(I;Litarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasmna gore ifade
edilmistir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (Devam)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Hasilat (Devam)

Hasilat, kontroliin miisteriye devredildigi bireysel satislar iizerinden muhasebelestirilir. Cogu durumda, kontrol
gegisleri yapilir ve hasilat, taginacagl gemiye veya vasitaya iiriin yiiklendikten sonra, varlg limanina veya
miisterinin tesislerine teslim edildiginde muhasebelestirilir. Asagidaki bes kontrol kriterine dayanarak muhakeme

yapilmasinin gerekli oldugu durumlar olabilir.

® Miisteri, miilkiyetten kaynaklanan énemli risk ve faydalara sahiptir ve mal veya hizmetin kullanimimni
yonetme ve kalan faydalarin neredeyse tamamini elde etme olanagna sahiptir.

® Migterinin satig s6zlesmesinin sartlarina uygun olarak 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Thracat ve
ithalat i¢in kullanilan tasima sekillerini kategorilere ayiran ‘Incoterms’ kapsaminda Masraflar, Sigorta ve
Navlun Dahil Teslim (“CIF”) / Tasima Ucreti Odenmis Olarak Teslim (“CPT”) / Masraflar ve Navlun
Dahil Teslim (“CFR”) seklindeki gonderiler icin bu genellikle iiriiniin gemiye veya vasitaya yiiklendigi
zamandir ve ddeme yiikiimliiliigii o anda gergeklesir. Bu hem iiriin hem de sunulan kargo hizmeti icin
gegerlidir.

e Migteri varlig1 kabul etmistir. Uriin spesifikasyonunun satis sézlesmesinde belirtilen sartlara uymamasi
durumunda satis hasilatinda diizeltme yapilmasin gerektiren durumlar s6z konusu olabilir ancak bu
durum kontroliin gegisini etkilememektedir. Test ve spesifikasyon ayarlamalar tarihsel olarak 6nemsiz
olmustur.

® Miisteri, varhigin yasal miilkiyetine sahiptir. Ancak Sirket genellikle, yalnizca kredi riskini azaltmak
amaciyla 6deme almana kadar yasal miilkiyeti elinde tutabilir.

® Misteri, varligin fiziksel miilkiyetine sahiptir. Bu gosterge, transit halindeki mallar icin de gegerli
olabilecegi gibi, miisterinin fiziki zilyetligi almadan 6nce bir varligm kontroliini ele gegirebilecegi

durumlarda daha az 6énemli olabilir.

Netlestirme

Tutar ve nitelik agisindan 6nemli tiim kalemler benzer karakterde olsalar dahi finansal tablolarda ayri ayri
gosterilmektedir. Onemli olmayan tutarlar ise benzer igerik ve fonksiyondaki diger kalemlerle birlikte gruplanarak
gosterilmigtir. Islemler ve olaylarm nitelikleri netlestirme gerektirdiginde bu islem ve olaylarin net degeri
lizerinden gosterilmesi veya varliklarin ilgili deger disiikliigiinin indirilmesinden sonra kaydedilmesi

netlestirmeme kuralina aykir1 bir durum olugturmamaktadir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar1 igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine gore

smiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinde kullandig1 ve




OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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("(li'}}tar]ar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasma gore ifade
edilmigtir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarim Sunumuna Tliskin Esaslar (Devam)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Nakit akis tablosu (Devami)

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar belirli
nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar

igermektedir.

Sermaye ve temettii

Adi hisseler, sermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettii, beyan edildigi donemde

birikmis karlardan indirilerek kaydedilir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Sirket, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar ise 6nemli olmalar:

durumunda finansal tablolara ait dipnotlarda agiklanir.

Maddi duran varhklarin faydah émiirleri

Sirket, maddi duran varliklarinin tahmini faydali 6mriinii her raporlama donemi sonunda gozden gegirir. Sirket,
maddi duran varliklarin kullanim amaciny, belirli tiirdeki mal ve tesislerle ilgili teknolojideki ilerlemenin yani sira,
faydali omiirleri ve varliklari uzatmak veya kisaltmak veya varliklarla ilgili amortismanlar igin ydnetim
gerektirebilecek diger faktorleri dikkate alir. Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gére
hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis
vergi varhigi ve yiikiimlilligii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkhi donemlerde yer

almasindan kaynaklanmaktadir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg:

“Portfoy Smirlamalarima Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nmn Seri: II No: 14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir olup, 28 May1s 2013 tarihinde 28660 say1l1 Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri: III, No: 48.1
sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete ’de yayimlanan Seri: ITI, No: 48.1.a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde SPK’nm 31269 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik

Yapilmasma Dair Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hikiimleri

hazirlanmigtir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmigtir.)

Dipnot 2 - Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarmin 6zeti (Devami)

Muhasebe Tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yukiimliiliiklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yiikiimliiliklerin agiklamasmi ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarmi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler yOnetimin en iyi
kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni

tutarlarda neticelenmeyebilir. Tahminlerin kullanildig: baglica notlar asagidaki gibidir

*  Not 7 Yatwrim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger 6lgiimii
*  Not 6 Stoklarin net gerceklesebilir deger olciimii
*  Not 12 Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Sirket, s6z konusu kisa vadeli yiikiimliilikklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama

Ongormemektedir.

Dipnot 3 - Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023

Banka 11.864.574 3.188.721
-Vadesiz Mevduat 11.864.574 3.188.721
-TL 1.770.812 183.459
- Avro 451.827 3.005.261
- Dolar 9.641.936 -

Toplam 11.864.574 3.188.721

Dipnot 4 - Ticari Alacak ve Borglar

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait kisa vadeli ticari alacaklar agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.12.2024 31.12.2023

Ticari alacaklar 255.750 -
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 255.750 -

Toplam 255.750 -

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait kisa vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.12.2024 31.12.2023

Ticari borglar - 71.966.390
-Iligkili taraflara bor¢lar - 70.920.083
-lliskili Olmayan Taraflara ticari bor¢lar - 1.046.30

Ertelenmis finansman giderleri (-) - ,

Diger ticari borglar 2.304

Toplam 2.304
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(}j‘};tarlar a)ksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasy (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.

Dipnot 5 — Diger Alacak ve Bor¢lar

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait kisa vadeli diger borglar agagidaki gibidir:

Klsa Vadeli 31.12.2024 31.12.2023
Higkili Taraflara Diger Borglar 308 1.157.541
Toplam 308 1.157.541

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait uzun vadeli diger borglar agagidaki gibidir:

Uzun Vadeli 31.12.2024 31.12.2023
Alman Depozito ve Teminatlar 430.000 -
Toplam 430.000 -

*Alinan depozito ve teminatlar; Sirket'in kiraya verdigi gayrimenkullerin kiralanmas karsihginda alinan depozito ve
teminatlar1 igermektedir.

Dipnot 6 - Stoklar
31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait stoklar asagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023

Proje Halinde Olan ve Satilmas1 Amaglanan Binalar 179.612.153 111.892.337
Stok Deger Diisiikliigii Karsilig1 (-) (16.461.869) -
Toplam 163.150.284 111.892.337

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait ayrilan kargiliklar asagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023

Dénem i¢inde ayrilan kargiliklar (16.461.869) -
Donem sonu toplam karsilik tutar | (16.461.869) -

Sirketin stoklars, Ilerleyen dénemlerde satilmasi amaglanan binalardan olugmaktadir. Stoklar, TMS 2 Stoklar uyarinca maliyet
bedeli ve net gergeklesebilir degerden diisiik olam ile 6lgiilmektedir. Stoklarin maliyetinin igerisinde faiz ve diger giderler
bulunmamaktadir. 31 Aralik 2024 tarihi itibaryla binalarin gergege uygun degerleri LAL Gayrimenkul Degerleme ve
Misavirlik Anonim Sirketi tarafindan tespit edilmistir. Ilgili binalarin 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla toplam 179.612.153 TL
olan maliyet bedelinin gergege uygun degeri 246.875.000 TL olarak tespit edilmistir. Sirket diger yandan, donem igerisinde
net gergeklesebilir degeri 52.700.000 TL olan yatirim amagl gayrimenkul olarak sinifladig varliklarini stoklara transfer etmis
olup ilgili varhiklarn maliyet degeri 69.171.869 TL olarak tespit edilmistir. Bu islem dolayisiyla 16.461.869 TL deger

diistikligii finansal tablolara yansitilmigtir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast
edilmigtir.)

Dipnot 7 - Yatirim Amach Gayr

imenkuller

31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait diger yatirim amagl gayrimenkuller agagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
01.01.2024 Bakiye 289.931.784 1.019.716.076 1.309.647.860
Girigler 142.317.806 43.895.922 186.213.728
Transferler - (69.171.869) (69.171.869)
Deger artigi (*) 253.087.542 103.458.702 356.546.244
Cikiglar - (5.868.997) (5.868.997)
Deger Diisiikliigii (59.707.132) (216.829.834) (276.536.966)
31.12.2024 Bakiye 625.630.000 875.200.000 1.500.830.000

31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait diger yatirim amagh gayrimenkuller agagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
29.11.2023 Bakiye 35.892.489 335.428.666 371.321.155
Girigler 97.649.414 106.014.098 203.663.512
Transferler - - -

Deger artis1 (*) 156.389.881 578.273.312 734.663.193
Cikislar - - s
31.12.2023 Bakiye 289.931.784 1.019.716.076 1.309.647.860

(*) Sirket’in yatirim amagh arazi ve arsalari, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan ya da gelecekte
nasil kullanilacagna karar verilmemis arsalardan olusmaktadir.

(**) Gergege uygun deger artiginin detaylarma iligkin bilgiler Dipnot- 21°dedir.

31 Aralik 2024

Yatirim Amagh

Yatirrm Amach Gayrimenkul Degerleme Degerleme Gergege
Gayrimenkul Adi Cinsi Rapor Numarasi Tarihi  Uygun Degeri
Lodumu Beytepe Bina 2024 SPM-Opuzata 208 16 Haziran 2026 229.724.746
Kiigiikgekmece Ikitelli Bina 2024 SPM-Oguzata 209 16 Haziran 2026 240.965.509
Yenimahalle Bina 2024 SPM-Oguzata 220 16 Haziran 2026 398.509.745
Esenyurt Cinar Bina 2024 SPM-Oguzata210 16 Haziran 2026 6.000.000
Bodrum Yalikavak Arsa ve Arazi 2024 SPM-Oguzata 216-18 16 Haziran 2026 166.300.000
Etimesgut Agagiyurtcu Arsa ve Arazi 2024 SPM-Oguzata 219 16 Haziran 2026 34.500.000
Lodumu Beytepe Arsa ve Arazi 2024 SPM-Oguzata 211-12-13-17 16 Haziran 2026 279.525.000
Cubuk Dumlupinar Arsa ve Arazi 2024 SPM-Oguzata 215 16 Haziran 2026 69.180.000
Etimesgut Erler Arsa ve Arazi 2024 SPM-Oguzata 214 16 Haziran 2026 76.125.000
Top]am 1.500.830.000

Yatirim amagl1 gayrimenkuller, gergege uygun deger ile muhasebelegtirilmektedir. Gergege uygun deger, piyasa katilimcilar

temel olarak varlik kalemi bazinda Degerlemeci’nin takdirine gore; “Maliyet yaklagimi”, “Pazar yakla
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yaklasimi” yéntemlerinin tamami ya da bazilari kullanilmustir. S6z konusu yukarida belirtilen yatirim amagcl gayrimenkullerin

gergege uygun deger artigini gosterir 348.979.664TL kar veya zararla iligkilendirilerek finansal tablolara yansitilmigtir,

Dipnot 8 - Diger Varlk ve Yiikiimliiliikler
31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait diger dénen varliklar agagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023
Devreden KDV 32.378.334 41.325.835
Toplam 32.378.334 41.325.835

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait diger kisa vadeli yikiimliilikler asagidaki
gibidir:

31.12.2024 31.12.2023
Odenecek Vergi ve Fonlar 41.252 1.226

Toplam 41.252 1.226

Dipnot 9 - Pesin (")denmis Giderler

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait pegin 6denmis giderler agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.12.2024 31.12.2023
Verilen siparig avanslari - 1.094.969
-Iligkili taraflara verilen siparis avanslar - -
-lliskili olmayan taraflara verilen sipariy avanslar - 1.094.969
Gelecek aylara ait giderler 116.404 -
Toplam 116.404 1.094.969

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait kisa vadeli ertelenmis gelirler agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.12.2024 31.12.2023
Gelecek aylara ait gelirler 96.000 -
Toplam 96.000 -

Dipnot 10 - Maddi Duran Varhklar
31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklar agagidaki gibidir:

Yapilmakta
Maliyet Bedeli olan yatirimlar Toplam
01.01.2024 Bakiye - =
Girigler 2.065.000 2.065.000
Cikiglar - -
31.12.2024 Bakiye 2.065.000 2.065.000
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Dipnot 11 - Kosullu Varhk ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Isletme tarafindan 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine verilen TRIK'ler
agagidaki gibidir:

31.12.2024 31.12.2023

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adna Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar; *

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. - -
kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar:

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart - -

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:

iil. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari

Toplam - -

*Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin 2024 ve 2023 yillarina ait verilen TRIK'leri bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli

karsiliklar agagidaki gibidir:

Calsanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsihklar 31.12.2024 31.12.2023
Kidem Tazminat1 Kargiligi 55.589 -
Toplam 55.589 -
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Dipnot 11 - Kosullu Varlik ve Kosullu Yiikiimliiliikler (Devamri)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait kidem tazminati karsiliklar1 agagidaki gibidir:

Kidem Tazminati Karsiliklar 31.12.2024 31.12.2023
Dénem Iginde Ayrilan Kargiliklar 55.589 -
Aktiieryal Kayip (Kazang) 17.805 -
Aktiieryal Kayip Vergi Etkisi (5.342) -
Parasal Kayip (12.463) -
Dénem Sonu Toplam Karsihk Tutari 55.589 -

Dipnot 12 - Cahsanlara Saglanan Faydalar

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait ¢alisanlara saglanan faydalar agagidaki gibidir:

Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 31.12.2024 31.12.2023
Personel ticret borglar 132.700 -
Personele iliskin 6denecek sosyal giivenlik kesintileri 63.342 -
Toplam 196.042 -

*Dénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan herhangi bir fayda bulunmamaktadir.

Dipnot 13 - Ozkaynaklar

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dnemine ait ozkaynak paylar: agagidaki gibidir.

31.12.2024 31.12.2023
Pay Pay Tutari Pay Orani Pay Tutari
Oram % (TL) % (TL)
Oguzata Mimarlik Miihendislik A.S. 80% 400.000.000 100% 300.000.000
Bedri Yagar 10% 50.000.000 - -
Muhammed Hiiseyin Yagsar 10% 50.000.000 - -
Toplam 100% 500.000.000 100% 300.000.000

*Sirket 09.01.2024 tarihinde 200.000.000 TL sermaye artirimina gitmis olup sermaye nakden 6denmisgtir.
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Dipnot 14 — Hasilat ve Satislarin Maliyeti

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait hasilat ve satiglarin maliyeti agagidaki gibidir:

01.01.2024 01.01.2023

31.12.2024 31.12.2023
Yurtici Satiglar 30.842.982 252.663
Diger Satiglar 527.632 -
Briit Satiglar 31.370.614 252.663
Net Satiglar 31.370.614 252.663
Satiglar Maliyeti (-) (9.184.334) -
Toplam (9.184.334) -
BRUT KAR/(ZARAR) 22.186.280 252.663

Dipnot 15 - Faaliyet Giderleri

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait faaliyet giderleri agagidaki gibidir:

01.01.2024 01.01.2023
31.12.2024 31.12.2023
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri (2.668.270) -
Genel Yo6netim Giderleri (8.548.070) (326.732)
Toplam (11.216.340) (326.732)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait pazarlama satig ve dagitim giderleri asagidaki
gibidir:

01.01.2024 01.01.2023
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 31.12.2024 31.12.2023
Vergi Resim Harg (431.272) -
Aidat Giderleri (1.877.346) -
Diger Giderler (359.652) -
Toplam ' (2.668.270) -
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Dipnot 15 - Faaliyet Giderleri (Devam )

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

01.01.2024 01.01.2023
Genel yonetim giderleri 31.12.2024 31.12.2023
Personel Giderleri (2.524.899) -
Kidem Tazminat1 Gideri (73.394) -
Miisavirlik ve Danismanlik Gideri (898.883) (3.898)
Seyahat Giderleri - (12.356)
Kiralama Gideri (1.075.379) (288.758)
Sigortalama Gideri (811.544) -
Vergi Resim Harg (1.535.432) (8.066)
Banka ve Komisyon Giderleri (34.169) -
Aidat Giderleri (1.556.801) (11.403)
Noter Tescil Ilan Giderleri (36.721) -
Diger Giderler (848) (2.251)
Toplam (8.548.070) (326.732)

Dipnot 16 - Niteliklerine Gére Giderler

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait niteliklerine gore giderler agsagidaki gibidir:

01.01.2024 01.01.2023
Personel Giderleri 31.12.2024 31.12.2023
Genel Yo6netim Giderleri (2.524.899) -
Toplam (2.524.899) -

Dipnot 17 - Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait esas faaliyetlerden diger gelir ve karlar agagidaki

gibidir:

1.01.2024 1.01.2023
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar 31.12.2024 31.12.2023
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Artig Kazanci 348.979.664 -
Cari Dénem Reeskont Geliri - 1.030.143
Kur Farki Gelirleri 748.720 1.320.371
Diger Gelirler ve Karlar 6.330
Toplam 349.734.714
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(g};tar.la‘r a)ksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmagtir.

Dipnot 17 - Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler (Devam )

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait esas faaliyetlerden diger gelir ve zararlar
agagidaki gibidir:

1.01.2024 1.01.2023
Esas Faaliyetlerden Diger Gider ve Zararlar 31.12.2024 31.12.2023
Stok Deger Diisiikliikleri (16.461.869) -
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Azalisi (254.828.411) -
Onceki Donem Reeskont Iptali (713.500) -
Kur Farki Giderleri (175.806) -
Toplam (272.179.586) -

(*)31 Aralik 2024 tarihinde Sirket'in deger dugiikliigiine ugrayan yatinm amagh gayrimenkullerine iligkin kayiplardan
olusmaktadir.

Dipnot 18 - Finansman Faaliyetlerinden Gelir ve Giderler

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait finansman giderleri agagidaki gibidir:

01.01.2024 01.01.2023
Finansman Giderleri 31.12.2024 31.12.2023
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Giderleri - (217.761)
Toplam - (217.761)

Dipnot 19 - Gelir Vergileri
Kurumlar vergisi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, dsnem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri harig tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gésterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii raporlama dénemi itibariyla yasallagmis ya da 6nemli 6lgiide yasallagmis vergi

orani kullanilarak hesaplanmistir.

5520 say1li Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustu. 2 Apgustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 sayili
Kanun ile, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren Kurumlar Vergisi Kanunu’nda (KVK) diizenlenen Gayrimenkul
Yatiim Ortakliklarmin (GYO) kazanglarina uygulanan kurumlar vergisi istisnasina iligkin degisiklikler yapilarak
soz konusu sirketlerin elde ettikleri kazanglarm en az %50’sini dagitmasi kosuluyla istisna tanmmis ve bu
istisnanin uygulanmas: halinde %10 asgari vergi orani iizerinden kurumlar vergisi hesaplanacagi ve bu istisnanin

uygulanmadig1 durumlarda bu sirketlerin kazanglarinin %30 oraninda vergiye tabi olacagi belirtilmistir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit

edilirse yapilacak vergi tarhiyat1 nedeniyle vergi miktarlar1 degigebilir. Vergilendirmeye baz mali zararin ge
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Dipnot 19 - Gelir Vergileri (Devami )

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varligy, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alman tutarlary arasindaki gegici farkliliklarin bilango yéntemine gore

vergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olugan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan
yararlanmanim kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yikiimliilikkler, ticari
ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yikiimliilikklerin ilk defa

finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri, Sirket’in gegici farkhliklarin ortadan kalkmasmi kontrol edebildigi ve yakm
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligmin disik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarndaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanir.
Bu tiir yatirmm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanm
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasmin muhtemel olmas: sartlariyla

hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varligmnin kayitli degeri, her raporlama dénemi itibariyla gozden gegirilir. Ertelenmis vergi
varhginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminimn saglayacag) faydanin elde edilmesine imkan verecek

diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 6lgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri varliklarm gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve raporlama tarihi itibariyla yasallagmis veya onemli dl¢iide yasallasmis vergi

oranlar1 (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimlilliklerinin hesaplanmas: sirasinda, Sirket’in raporlama dénemi itibariyla
varliklarnin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin

vergi sonuglar1 dikkate alinr.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve yitkiimliiliiklerin ayni vergi merci tarafindan toplanan gelir
vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 5deme
niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir. TMS 12 Gelir Vergilerinin (TMS 12) ilgili hiikiimleri uyarinca cari
donem vergisi ile ertelenmis vergi varliklar1 veya borglari; raporlama donemi sonu itibariyle yiiriirliikte olan veya

ylriirliige girmesi kesine yakin olan vergi oranlari dikkate alinarak 6lgiilmektedir. Dolayisiyla cari donem vergisi
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma glicli esasina gore ifade
edilmigtir.)

Dipnot 19 - Gelir Vergileri (Devami)
Ertelenmis vergi (Devam)

istisnasinin uygulanabilmesi igin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin sahip olduklar1 taginmazlardan elde
ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin
verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aymn sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi gerekmektedir. S6z konusu kar
dagitim sartinin yerine getirilmesi halinde GYO’lar kurumlar vergisi istisnasindan yararlanabilmekte ve bu
sirketlerin taginmazlardan elde etmis olduklar1 kazang tizerinden KVK madde 32/C uyarinca asgari %10 kurumlar
vergisi 6demeleri gerekmektedir. Kar dagitim sartinin yerine getirilmemesi halinde ise Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg: kazanglar1 %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir. S6z konusu Kanun degisikligiyle Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin belirtilen istisnadan faydalanarak %10 vergi oranina tabi olabilmesi i¢in yerine getirmeleri gereken
temel sartin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarm en az %50’sini kér pay1 olarak dagitmalar1 oldugu
goriilmektedir. S6z konusu sartin yerine getirilememesi durumunda ise Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin
mevzuat uyarinca kazanglari lizerinden %30 vergi orani uygulanarak vergiye tabi olacaktir. Bununla birlikte Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 408’inci maddesi geregince kér paylariin belirlenmesine ve dagitilmasima karar verilmesi
genel kurulun yetkisinde olup bu yetki devredilemez niteliktedir. Dolayisiyla her ne kadar sirketlerin ge¢mis
yillardaki kér pay1 dagitim politikalar1 mevzuatta belirtilen istisna sartimin yerine getirilmesini saglayacak sekilde
gergeklesmis olsa da cari dénem kazancinin ne gekilde dagitima konu edilecegi kararnin yonetimin uhdesinde

oldugu degerlendirmesi yapilamamaktadir.

Ayrica girketin yeterli likiditeye sahip olmasinin da kér dagitimi kararmi etkileyecegi agiktir. Bu nedenle
raporlama dénemi sonu itibariyla doneme iliskin kazancin kér payi olarak dagitilmas kararinin sirket yénetiminin
kontroliinde bulunmadig degerlendirilmektedir. Bununla birlikte TMS 12’nin kér pay1 dagitimina bagli olarak
farkl1 vergi oranlarmin ortaya ¢iktigi durumlari ele alan 52A paragrafinda: “Bazi yasal durumlarda isletmenin
birikmis kdrimn tamamirun veya bir kismimin ortaklarina temettii olarak dagiimi halinde kurum kazancina
uygulanan vergi orani daha yiiksek veya daha diigiik olabilir. Bazi diger yasal durumlarda da, isletmenin net
kdrimin veya birikmig kdrimin tamaminn veya bir kismumn ortaklarina temettii olarak dagiimi halinde kurum
kazanci iizerinden odenen vergiler geri alinabiliv veya ilave ddenecek vergiler ortaya ¢ikabiliv. Bu gibi
durumlarda donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklart ve borglarimin hesabinda dagitilmamis karlar igin

gecerli olan vergi orawi kullamilir.” hikmii yer almaktadir.
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Dipnot 19 - Gelir Vergileri (Devami)

Ertelenmis vergi (Devami)

Sirket kazanglarina iliskin istisna sartini yerine getirecek sekilde kar dagitimi yapilmasini saglayacak bir belirlilik
ve zorunluluk cari raporlama déneminde meveut olmadig1 i¢in, TMS 12°nin 52A paragrafinda belirtilen hiikiimden
de anlagildig: tizere; ilgili doneme iliskin ertelenmis vergi ve cari dénem vergi hesaplamalarinda %30 kurumlar
vergisi oraninin kullanilmistir. Takip eden dénemlerde genel kurul karari ile istisna sartinin saglanarak %10
tizerinden vergi 6denmesi durumunda gerekli giincellemelerin bir sonraki hesap dénemi igerisinde kar veya zarar

tablosunda donem vergi geliri/gideri kalemi altinda raporlanacaktr,

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait gelir vergileri agagidaki gibidir:

Bilancoda yer alan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri 31.12.2024 31.12.2023
Cari kurumlar vergisi karsilig1 - 257.136
Pegin 6denen vergiler ve fonlar (1.146.290) -
Toplam (1.146.290) 257.136
Bilangoda yer alan ertelenen vergi varhk yiikiimliiliikleri 31.12.2024 31.12.2023
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri 262.875.415 220.708.001
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii / varhgy, net 262.875.415 220.708.001
31.12.2024 31.12.2023
" Topl .
Gelir Tablosu ve Ozkaynaklarla Toplam Gegici Erte{f:r:; OGlL;Ti Erte“lernl.en Vergl
iliskilendirilen Ertelenen Vergi Farklar Yiikiimliiligi Farklar Yiikiimliiliigii
Yatirim amagh gayrimenkuller 799.357.783 239.807.335 734.663.194 220.398.958
Stoklar 76.875.796 23.062.739 -
Vade farki giderleri - - 1.030.143 309.043
Aktiieryal Kayip Kazang Fonlar 17.805 5.342 - -
Net ertelenmis vergi varhklar: / ) 262.875.415 ) 220.708.001
(yiikiimliiliigii)

Dipnot 20 - iliskili Taraf Agiklamalan

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait kisa vadede iliskili taraflara ticari borglar

asagidaki gibidir:
Iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglar 31.12.2024 31.12.2023
Ardu Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. - 70.920.083
- 70.920.083

Toplam
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Dipnot 20 - iligkili Taraf Aciklamalar: (Devam )

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait kisa vadeli iligkili taraflara diger borglar

agagidaki gibidir:

Tligkili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31.12.2024 31.12.2023
Oguzata Mimarlik Miih. Ing. San. ve Tic. A.S. 308 1.157.541
Toplam 308 1.157.541

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait uzun vadeli iligkili taraflara yapilan iglemler

agagidaki gibidir:
Nigkili Taraflara Yapilan islemler 31.12.2024 31.12.2023
Oguzata Mimarlik Miih. Ins. San. ve Tic. A.S. 527.632 -
Toplam 527.632 -

Dipnot 21 - Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Finansal risk yonetimi

Sirket finansal araglarm kullanimina bagl olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

o Kredi riski
o Likidite riski
® Piyasa riski

®  Operasyonel risk

Bu dipnot Sirket’in yukarida belirtilen risklere maruz kalma durumu, Sirket’in hedefleri, riski 6lgmek ve yonetmek

i¢in olan politika ve siiregler ve Isletme’nin sermaye yonetimi ile ilgili bilgi sunmaktadir.
Risk yonetim ¢ercevesi

Sirket’in Yonetim Kurulu, Sirket’in risk yénetim cergevesinin belirlenmesinden ve gozetiminden genel olarak

sorumludur.

Sirket’in risk y6netim politikalari, kargilagilacak riskleri saptamak ve analiz etmek, uygun risk limitlerini
belirlemek ve kontrollerini kurmak ile riskleri ve risklerin limitlere baghiligim gozlemlemek amaciyla
belirlenmigtir. Risk yonetimi politikalar1 ve sistemleri Sirket’in faaliyetlerindeki ve piyasa sartlarindaki
degisiklikleri yansitacak sekilde diizenli olarak gdzden gegirilir. Sirket, egitimler, yonetim standartlar1 ve

prosediirleri vasitasiyla tiim ¢alisanlarin rol ve sorumluluklarini anladig: disiplinli ve yapici bir kontrol ortami

gelistirmeyi hedeflemektedir.

Sirket yonetimi Sirket’in risk yonetimi politika ve prosediirlerine uygunlugu agisindan denetler ve

karsilagtig1 risklere bagli olarak risk yonetimi gergevesinin yerine getirilmesi esnasinda destek vermek
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Dipnot 21 - Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Kredi riski

Kredi riski bir miigteri veya kars: tarafin sozlesmedeki yiikiimliliiklerini yerine getirmemesi riskidir ve 6nemli

olgiide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in maruz kaldig1 kredi riski her bir misterinin karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Sirket’in miisteri
tabaninin demografik yapisinin miisterinin faaliyet gosterdigi endistrinin ve iilkenin olusturdugu temerriit riskini

de igeren kredi riski iizerinde etkisi vardir. Sirket cografi olarak kredi riski yogunlugu Tiirkiye’dir.

Sirket, ticari alacaklarinin tahsil edilebilirligini dsnemsel olarak takip etmekte, mahkemece ddeme aczine digtiigii
belirlenen alacaklar, ge¢mis yillardaki tahsilat oranlarini esas alarak tahsili siipheli alacaklardan dogabilecek
muhtemel zararlar ve 6zellikle tahsili stipheli hale gelen alacaklar igin karsilik ayirmaktadir. Siipheli alacak
tutarma kargihk ayrilmasmni takiben, siipheli alacak tutarmm tamaminm veya bir kisminin tahsil edilmesi

durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan sipheli alacak karsihigindan diisiilerek gelir tablosu ile iliskilendirilir.
Likidite riski

Likidite riski Sirket’in ileri tarihlerdeki finansal yiikiimluliiklerini karsilayamamasi riskidir. Sirket’in likidite riski
meveut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda fonlanabilmesi

icin gesitli finansal kuruluglardan Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarmi zedelemeyecek sekilde yeterli

finansman olanaklar1 temin edilerek yonetilmektedir.

Genellikle Sirket’in diger kurumsal béliimlerinde bulunan istirakleri olast faaliyet giderleri. Talep oranina bagl
olarak faaliyetlerinin karakteristigi de goz 6niinde bulundurularak ve finansal yukiimliilikleri de igerecek sekilde,
fakat dogal afetler gibi ongériilemeyen olagandis1 hallerin olasi etkisi istisnai olmak iizere karsilayacak derecede

nakit bulundurma iizerine kurulmustur.

Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren enstriimanlarin fiyatlari
gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin
degismesi riskidir.

Piyasa riski yonetimi piyasa riskine maruz kalmay1 kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken getiriyi

optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski

Sirket siirekli olarak alt1 aylik satis ve satin alma tahminlerine gére, kur riskine maruz kalan tutari finansal riskten
koruyucu 6nlemler almamaktadir. Sirket ayn1 zamanda yabanci para cinsinden ticari alacak ve borglar,

riskten korumamaktadir.
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Dipnot 21 - Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)
Kur riski (Devami)

Alnan kredilerin faizleri kredinin alindig1 kur tizerindendir. Alman krediler baslica TL, ABD Dolar1 ve Auro
olmak tizere, genellikle sirketin operasyonlari sonucunda yaratilan nakit akislar ile eslesen kurlardan olmaktadir,
Bu durum tiirev islemlere gerek duymadan ekonomik olarak finansal riskten korunma saglamaktadir ve finansal

riskten koruma muhasebesi uygulanmamaktadir.

Sirket’in yapanci para cinsinden diger parasal varlik ve yiikiimliliiklere iliskin politikasi, kisa vadeli
dengesizliklerin ¢6ziimii igin spot déviz kuru iizerinden ahm veya satim yaparak net risk tutarim kabul edilebilir

seviyelerde tutmaktr.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket’in siiregleri, ¢alisanlari, kullandig1 teknoloji ve altyapisi ile ilgili genis gesitlilige sahip
olmasi ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve diizenleyici gereklilikler ve tiizel kisilikle
ilgili genel kabul gormils standartlar gibi dig faktrlerden kaynaklanan dogrudan veya dolayli zarar riskidir.
Operasyonel riskler Sirket’in biitiin faaliyetlerinden dogmaktadir. Sirket’in amaci bir yandan finansal zararlar ile
Sirket’in itibarina zarar verebilecek durumlardan kaginmak diger yandan da girisimeiligi ve yaraticilig1 kisitlayan

kontrollerden kaginarak operasyonel riski yénetmektir.

Operasyonel riskten kaginmadaki kontrollerin iyilestirilmesi ve uygulanmasi birincil olarak her bir isletmedeki iist
diizey yoneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel risklerin y6netimi ile ilgili

genel sirket standartlarnin iyilestirilmesi ile desteklenir:

o Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gorev ve sorumluluk dagilimi ile ilgili gereklilikler

o Islemlerin mutabakat: ve gozetimi ile ilgili gereklilikler

e Diizenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum

e Kontrollerin ve prosediirlerin dokiimantasyonu

e Kargilagilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden kaginma
amach kontrol ve prosediirlerin yeterliligi

® Operasyonel zararlarin raporlanmasi ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile ilgili
gereklilikler

e Acil durum planlarinin olusturulmasi

e [Egitim ve caliganlarin isle ilgili gelisimi

e  Etik ve i hayati standartlar

® Etkin oldugu yerde sigortayi da igeren risk azaltma ¢areleri
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OGUZATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
31 Aralik 2024 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade
edilmigtir.)

Dipnot 21 - Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devam)
Sermaye yonetimi

Yonetim Kurulu’nun politikas: kredi veren ve piyasa giiveni agisindan giiglii sermaye yapist saglamak, isletmenin

gelecekteki bilyiimesini desteklemek ve sermaye maliyetini diigtirmek i¢in en uygun sermaye yapisini saglamaktir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi

ve diizeyi agagidaki gibidir:
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle Finansal Tablolar ve Aciklayicl Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee, Tiirk Lirasi (TL) olarak, 31 Araltk 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 21 - Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi Ve Diizeyi (Devami)

Kur riski (Devanu)

Duyarlilik analizi

Sirket’in kur riski genel olarak TL’nin Avro ve ABD Dolar1 kargisindaki deger degisikliklerinden olusmaktadir.

Kur riskinin 6l¢tilebilmesi igin yapilan duyarhilik analizinin temeli, kurum genelinde yapilan toplam para birimi

agiklamasini yapmaktir. Toplam yabanci para pozisyonu, yabanci para birimi bazli tiim kisa vadeli ve uzun

vadeli satm alim sézlesmeleri ile tiim varliklar ve yukimlilikleri igermektedir. Analiz net yabanci para

yatirimlarini igermemektedir.

Doviz kuru duyarliik analizi tablosu

2024

Kar/zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin

Yabanci paranin

Yabanci paranin

Yabanci paranin

deger kazanmasi kaydbe egtf;esi deger kazanmasi kaydlf egtfr:esi
ABD Dolar'nin TL kargisinda % 20 deger kazanmasy/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolar net varhik/yikimliliigi 1.928.387 (1.928.387) 1.928.387 (1.928.387)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar net etki (1+2) 1.928.387 (1.928.387) 1.928.387 (1.928.387)
Avro’nun TL kargisinda %20 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
4- Avro net varlik/yitkiimliiligii 90.365 (90.365) 90.365 (90.365)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- TL net etki (4+5) 90.365 (90.365) 90.365 (90.365)
Toplam (3+6) 2.018.752 (2.018.752) 2.018.752 (2.018.752)

Doviz kuru duyarhhik analizi tablosu

2023

Kar/zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin

Yabanci paranin

Yabanci paranin

Yabanci paranin

deger kazanmasi ka;be egtiflesi deger kazanmasi ka)filf c%f;esi
ABD Dolari'nin TL kargisinda %20 deger kazanmasy/’kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik/yiikiimliligi - . 2 5

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) . - - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) - - - -

Avro’nun TL kargisinda %20 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik/yikimliligi 601.052 (601.052) 601.052 (601.052)

5- Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- TL net etki (4+5) 601.052 (601.052) 601.052 (601.052)
Toplam (3+6) 601.052 (601.052) 601.052
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle Finansal Tablolar ve Aciklayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Trirk Lirast (TL) olarak, 31 Aralk 2024 Tarihi itibariyle satw alma giicii esasina gore ifade edilmistir,)

Dipnot 21 - Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)
Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin

devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini belirlemekte

yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak i¢in varliklarim satabilmektedir.

Sirket sermayesini net finansal borg/6zkaynaklar oranini kullanarak izlemektedir. Net finansal borg nakit ve nakit

benzerlerinin toplam finansal borg tutarindan diigtilmesiyle hesaplanmaktadir.

Sirket borg ve 6z kaynak dengesinin maksimize edilmesi ve faaliyetlerine devam etmek amaciyla sermayesini en
optimize gekilde yonetir. Sirketin sermaye yapisi, nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmig sermaye, kar yedekleri ve

0z sermaye olarak atfedilebilen kazanglar1 kapsamaktadir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla, finansal borglardan nakit ve nakit benzerlerinin dusiilmesi suretiyle

hesaplanan net borcun toplam 6denmis sermayeye boliinmesiyle hesaplanan bor¢-6z sermaye oran1 asagidaki

gibidir:

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani 31.12.2024 31.12.2023
Toplam yiikiimliiliikler 263.696.912 293.060.152
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (11.864.574) (3.188.721)
Net Borg 251.832.338 289.871.431
Toplam Ozkaynak 1.448.109.725 1.174.089.570
Toplam Sermaye 1.699.942.063 1.463.961.001
Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram 14,81% 19,80%

Gergege uygun deger

Birinci seviye: Varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yikiimliliikler igin aktif piyasada islem goren

borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Varlik ve yikiimliliikler, ilgili varlik ya da yikiimlulugiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden

degerlenmistir.

Uciincii seviye: Varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da ytikiimliliiglin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda

kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Gergege uygun degerleriyle

gosterilen varlik ve yiikiimliiliikklerin seviye siniflamalar1 agagidaki gibidir:

44



Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolar ve Aciklayicr Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak, 31 Araltk 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

Dipnot 21 - Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devam)
Gergege uygun deger (Devam)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla varliklarin ve yiikiimliiliiklerin defter degerleri ve gergege uygun

degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Aralik 2024

Gergege Uygun Degerle Tutulan Varhklar 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye

Yatirim Amagh Gayrimenkuller = 1.500.830.000 -

31 Arahk 2023

Gergege Uygun Degerle Tutulan Varhklar 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye

Yatinnm Amagh Gayrimenkuller < 1.309.647.86860 B

Sirket yatirim amagh gayrimenkullerin tahmini gergege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve

uygun degerleme yéntemlerini kullanarak belirlemistir.
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Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolar ve Acgiklayicr Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak, 31 Aralik 2024 Tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir. )

Dipnot 22 - Net Parasal Pozisyon Kazanclar (Kayiplari)’na fligkin Aciklamalar

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 31.12.2024
Stoklar 54.202.992
Yatirmm Amagh Gayrimenkuller 403.334.590
Maddi Duran Varliklar (*) -
Ertelenmis Vergi Yukimliilugi (67.840.652)
Odenmis Sermaye ) (206.607.740)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar: (*) -
Kérdan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler (5.773)
Diger Yedekler (**) (109.690)
Gegmis Yillar Karlary/Zararlari (224.782.628)
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

Hasilat (4.619.792)
Satiglarin Maliyeti 2.024.598
Genel Yénetim Giderleri 908.905
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri 561.919
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (¥*%) (161.471)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (F**¥) 122.208
NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI) (42.972.535)

* Dénem igi girigler 2024 Aralik'ta gergeklesmistir.

** Diger yedekler statii yedekleri ile diger yedeklerden olugmaktadir.

*** Esas faaliyetlerden diger gelirler kalemi yatinm amagh gayrimenkul deger artiglarini igermektedir.

**4* Esas faaliyetlerden diger giderler kalemi yatirim amagh gayrimenkul deger dugiikliiklerini icermektedir.

Dipnot 23 - Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler
Sirket'in KGK'min 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete ‘de yaymmlanan kurul kararma istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim

kuruluglarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iligkin agiklamasi agagidaki gibidir:

. . < f L 01.01.2024 01.01.2023
Sirkete Verilen Hizmetlere Iliskin Ucretler 31.12.2024 31.12.2023
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 1.100.000 866.270
Toplam 1.100.000 866.270
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Dipnot 24 - Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Sirket 2025 yili igerisinde ana ortaklig1 olan Oguzata Mimarlik Miihendislik Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim

Sirketi ile 4 adet adi ortaklik s6zlesmesi imzalamigtir. Imzalanan sozlesmelerin konusu agagidaki gibidir:

1- Ankara ili Cankaya ilgesi Lodumu Mahallesi 80211/7, 80194/1, 80217/1 ada parseller iizerinde inga
edilecek Luminoso Beytepe isimli ofis ve magaza projesi i¢in Oguzata Mimarlik Mithendislik A.S. ve
Arsa Sahibi arasinda %50 Arsa Sahibi %50 Gelistirici pay: olacak sekilde Ankara 12. Noterliginde
11.07.2024 tarihinde 23257 yevmiye numarasiyla imzalanan Diizenleme Seklinde Tagmmaz Satis Vaadi
ve Arsa Pay1 Karsihigi Ingaat Sozlesmesi’ni devir almak i¢in anlagilmistir. Anlasma neticesinde %99

Sirket’e, %1 Oguzata Mimarlik Miihendislik A.S’ye ait olacak sekilde bir adi ortaklik tesis edilmistir.

2- Ankara ili Cankaya ilgesi Lodumu Mahallesi 80275/1 ada parsel lizerinde inga edilmekte olan Semt
Beytepe isimli Aligveris Merkezi projesi igin Oguzata Mimarlik Miihendislik A.S. ve Arsa Sahibi
arasinda %47 Arsa Sahibi %53 Gelistirici pay1 olacak sekilde Ankara 12. Noterliginde 28.11.2023
tarihinde 33067 yevmiye numarasiyla imzalanan Diizenleme Seklinde Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay1
Kargilig1 Insaat Sozlesmesi’ni devir almak i¢in anlagmistir. Anlagma neticesinde %99 Sirket’e, %1

Oguzata Mimarlik Miihendislik A.S’ye ait olacak sekilde bir adi ortaklik tesis edilmigtir.

3- Ankara ili Golbas ilgesi Kizilcagar Mahallesi 122775/3 ada parsel iizerinde Incek 1923 isimli konut-
ofis-magaza karma projesi igin %99 Sirket’e, %1 Oguzata Mimarhk Miihendislik A.S’ye ait olacak
sekilde bir adi ortaklik tesis edilmistir. Oguzata Kizilcasar 12275 Ada 3 Parsel Adi Is Ortaklig1 ve Arsa
Sahibi arasinda %45 Arsa Sahibi %55 Geligtirici Pay1 olacak sekilde Ankara 12. Noterliginde 05.03.2025
tarihinde 14522 yevmiye numarasiyla Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihig
Ingaat S6zlesmesi imzalanmigtir. 16.783m2 parsel alanma ve 33.566m2 emsal alana sahip yapiya iliskin;

mimari proje hazirlama ¢aligmalar1 devam etmektedir.

4- Ankara ili Cankaya ilgesi Lodumu Mahallesi 28750/1 ada parsel iizerinde insa edilecek Venti Villa
isimli 20 adet villadan olugan proje igin Oguzata Mimarlik Miihendislik A.S. ve Arsa Sahibi arasinda
%50 Arsa Sahibi %50 Gelistirici pay1 olacak sekilde Ankara 12. Noterliginde 21.07.2023 tarihinde 22478
yevmiye numarasiyla imzalanan Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig Ingaat
Sozlesmesi’ni devir almak i¢in anlasiimigtir. Anlagma neticesinde %99 Sirket’e, %1 Oguzata Mimarlik

Miihendislik A.$’ye ait olacak sekilde bir adi ortakhk tesis edilmigtir.
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Ek-1: Portfoy Uyum Tablosu

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihli portfoy uyum tablosu asagidaki gibidir:

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana ilgili
Hesap Kalemleri Diizenleme | 31.12.2024 | 31.12.2023
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclar Md.24/(b) 10.093.762 3.005.262
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayal Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu
Katilma Paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi
B kapsamindaki girketler Md.24/(a) 1.663.980.284 | 1.421.540.197
C Istirakler Md.24/(b) - -
Tligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - =
Diger Varliklar 37.732.590 42.604.263
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 1.711.806.636 | 1.467.149.722
E Finansal Borglar Md.31 - -
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
H Tliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 308 1.157.541
i Ozkaynaklar Md.31 1.448.109.725 | 1.174.089.570
Diger Kaynaklar 263.696.604 291.902.611
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.711.806.636 | 1.467.149.722
Tebligdeki
1igili
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme | 31.12.2024 | 31.12.2023
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul
Al Odemeleri icin Tutulan Kismi Md.24/(b) s 5
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
A2 Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) 10.093.762 3.005.262
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Bl Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
Cc2 Isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) : -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhda Ait
K Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas! Araglari
L Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 9.830.333 2.490.934
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